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Handlaggning

Stadsbyggnadsforvaltningen har, pa uppdrag av Stadsbyggnadsnimnden
genomfort samrad for detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget
har sints for yttrande under tiden 8 maj 2024 — 28 maj 2024.

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta
drende hade fram till 2022-12-31 diarienummer 1010/22 hos
Stadsbyggnadskontoret. Sedan 2023-01-01 hanteras drendet istéllet av
Stadsbyggnadsforvaltningen med nytt diarienummer: SBF-2023-00494

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgdngligt pd Stadsbyggnadsforvaltningen.
Ett 6ppet hus dér planforslaget presenterades holls onsdagen den 15 maj 2024.

Forslaget finns dven tillgdngligt pd Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning
Sammanlagt har 37 yttranden inkommit.

De viktigaste inkomna yttrandena ber6r buller, dagsljus, dagvatten och skyfall
samt strandskydd. I 6vrigt berdr yttrandena framfor allt gronska och rekreation,
exploatering och bebyggelsevolymer, trafik och parkering samt behov av skola
och forskola.

Forvaltningen har bedomt att de inkomna synpunkterna kan hanteras inom ramen
for det fortsatta planarbetet och genomforandet.

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kidnda forhallanden att fragor som ber6r miljokvalitetsnormer, hilsa och
sdkerhet samt strandskydd maste 16sas pa ett tillfredsstdllande sétt i enlighet med
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vad som anges 1 ldnsstyrelsens yttrande for att ett antagande inte skall provas av
lansstyrelsen.

Lansstyrelsen meddelar dven i sitt yttrande att man delar kommunens preliminéra
bedomning om att forslaget inte innebér betydande paverkan pd miljon.

Infor granskningen har flera utredningar fordjupats och justerats, utredningarna
bildggs handlingarna. Utdver detta har gestaltningen for kvarteret vidareutvecklats
och ett gestaltningsforslag for torget tagits fram.

Framforda synpunkter har i dvrigt till stor del kunnat bemdtas genom
kompletteringar, justeringar och fortydliganden i1 planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verldmnats till Exploateringsforvaltningen,
fastighetségare och berérda konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomforande.

Inkomna synpunkter och
Stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pé Stadens
webbplats anges inte personuppgifter sa som namn, fastighetsbeteckning eller
adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa Stadsbyggnadsforvaltningen.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Namnden for funktionsstod
Néamnden for funktionsstdd tillstyrker forslaget till ny detaljplan for bostdder och
verksamheter norr om Katrinedalsgatan 1 Krokslétt, Goteborg. De ser positivt pa
utvecklingen av omradet och betonar vikten av tillgénglighet, trygghet, universell
utformning och nirhet till gronomraden for alla invanare.

Planforslaget mojliggor cirka 300 nya bostéder och lyfter dven fram behovet av
fler bostdder med sérskild service (BmSS). Namnden vilkomnar en fortsatt
utredning kring moéjligheten att inkludera BmSS 1 planen.

Tillgéng till kollektivtrafik, gang- och cykelvégar framjar ett fungerande
vardagsliv. Grona vistelseytor och trad forbéttrar livsmiljon och mikroklimatet,
sdrskilt for personer med funktionsnedséttning. Gardens utformning ger god
tillgang till rekreation och lekytor, och kvarterets struktur bidrar till
bullerddmpning och séker tillgdnglighet for rorelsehindrade.

Kommentar:

Anvindningen B (bostdder) mojliggor BmSS, men detaljplanen kan inte stdlla
krav pd att det ska uppforas. Stadsbyggnadsforvaltningen uppmuntrar
exploatorerna att bygga BmSS.

En skdrpt bestimmelse for att sdkerstdlla gronska pa bostadsgdrden har inforts
pd plankartan. Dessutom har ett gestaltningsforslag for torget vid vindslingan
tagits fram for att visa hur platsen kan utvecklas for att hantera det okade antalet
mdnniskor som forvintas rora sig pd allmdn plats. Fokus i gestaltningen har varit
att tillfora gréonska och goda vistelseytor samt skapa tydliga rorelsestrak, sdrskilt
med tanke pd barn och unga. Planbeskrivningen kompletteras med information
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om detta. Exploateringen inom planomradet ska ocksd bidra ekonomiskt till
anldggande av park inom det ndrliggande planomrddet for detaljplan for skola,
forskola och bostdder vister om Ebbe Lieberathsgatan.

2. Molindalsans VF 1955
Molndalséns VF 1955 har ingen erinran mot foreslagen detaljplan.

Kommentar:
Noterat

3. Kretslopp och vatten
Avfall: Planforslaget bedoms ge goda forutsittningar for att skapa en fungerande
avfallshantering, men vissa detaljer kréaver fortsatt arbete for att resultatet ska bli
bra. Det saknas exempelvis information om hur avfallshamtning ska ske frén
gatukoket/kiosken pa torget, vilket mdste kompletteras i planbeskrivningen samt i
trafik- och utformningsforslaget. Bostdder och lokaler inom omradet kommer
generera mycket avfall, vilket innebér ett behov av manga kérl. For att underlitta
hamtning kréavs en sirskild lastzon lings Ebbe Lieberathsgatan, dér sopbil kan sta
under tomning. Placeringen av denna zon maste samordnas med
avfallsutrymmena, s att dragvégen inte Gverstiger 25 meter.
Vindytan pa Katrinedalsgatan planeras anvindas for bade fotgéingare och fordon,
vilket inte dr en bra 16sning. Dé inga avfallsutrymmen dr planerade ldngs den
gatan i dagsldget behdver sopbilar inte anvénda vandplatsen. Skulle
avfallsutrymmen tillkomma dér i framtiden krivs en vidare dialog om
vandplatsens utformning innan detaljplanen gar till granskning. Det dr dven
positivt att den befintliga bommen pé norra kvartersgatan tas bort. Aven om
portikhdjden (3,9 m) ér lagre dn normalt godkénns den eftersom det ger en
forbattrad 16sning for befintliga byggnader norr om omradet. Gatan foreslas bli
enkelriktad for storre fordon, men det vore béttre om enkelriktningen gillde alla
fordonstyper pa grund av den smala gatan, angoringsfickor och begrinsad sikt i
portiken.

VA och dagvatten: Det finns forutsittningar for att tillhandahalla VA-{forsorjning
till den planerade bebyggelsen, och tillrdckliga ytor har avsatts for dagvatten- och
skyfallshantering inom detaljplanen. Dock behdver planbeskrivningen fortydligas
for att sékerstélla att kraven uppfylls. Hoga ytvattenfloden vid skyfall uppstér
langs Katrinedalsgatan och befintliga rinnvégar maste sidkras. Byggnaderna i
omrédet ska hojdsattas for att skyddas vid kraftiga regn. Den planerade nedfarten
till underjordiskt garage fran Katrinedalsgatan maste utformas med skydd, till
exempel troskel, for att forhindra inflodde av vatten, och detta bor framga i planen.

Eftersom planomradet ligger nira MoIndalsan har det tidigare funnits krav pa
anpassning till hoga vattenfloden. Nya planeringsnivéer, som tagits fram av
Goteborgs Stad, visar att omradet inte ldngre behover ta hiansyn till detta. Denna
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forandring behover forklaras 1 planbeskrivningen. Fastigheterna ar redan anslutna
till det allménna V A-nétet via servisledningar till Ebbe Lieberathsgatan och
Katrinedalsgatan. Dessa kan anvéindas fortsatt, men uppdimensionering kan
krévas. Om fastigheter inom planomréidet delas upp i fler enheter bor varje ny
fastighet ha egna anslutningspunkter for dricks-, spill- och dagvatten.

Ekonomi: Kretslopp och vatten kan komma att béara kostnader i samband med
utbyggnad eller uppdimensionering av VA-serviser, men far samtidigt intdkter
genom anldggningsavgifter enligt gdllande V A-taxa. Dagvattenanldggningar pa
kvartersmark ska bekostas av exploatéren, medan anldggningar pa allmén plats

(gata och torg) ska finansieras enligt Goteborgs Stads dagvattendverenskommelse.

Behov av dndringar 1 planhandlingarna:

o Komplettera planbeskrivning samt trafik- och utformningsforslag med
information om hur angoring ska ske till gatukok/kiosk pa torget.

e I Trafik- och utformningsforslaget sa star det felaktigt att dragvig for kérl
max far vara 10 m. Korrekt &r att det max ar tillatet 25m dragvég, som
mats fran mitten av avfallsutrymmet till bakdndan av sopbilen.

e [ Trafik- och utformningsforslaget sa ser vi behov av att det adderas
information om att det kommer behdvas en lastzon 1 angoringsfickan langs
Ebbe Lieberathsgatan, och att placering av den ska samordnas med
placering av avfallsutrymmen.

o Foljande stycken onskar Kretslopp och vatten finns med i
planbeskrivningen under rubriken upplysningar. Det forstndmnda stycket
star med under rubriken utbyggnad vatten och avlopp men for 6kad
tydlighet bor det i forsta hand skrivas som en upplysning:

e “Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med
skilda ledningar for dag- och dridneringsvatten respektive spillvatten. For
att anslutning med sjélvfall ska tilldtas ska fardigt golv vara minst 0,3
meter 6ver markniva i forbindelsepunkt, med hinsyn till risk for
uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem.”

e ”Om markarbeten planeras ndrmare dn 10 m fran VA-anldggning ska
Kretslopp och vatten f4 mdjlighet att granska arbetet enligt rutin
”Kretslopp och vattens anvisningar for markarbeten” pa Goteborg Stads
hemsida.”

e Rubriken VA och dagvatten pa sidan 46 i planbeskrivningen bor justeras
till ”vatten och avlopp”. Forsta meningen i stycket behdver justeras for att
tydliggora att det handlar om allminna VA-ledningar. Forslag pa dndring
av stycket: ”Allmint ledningsnét for dricks-, spill- och dagvatten finns
utbyggt i véstra delen av planomrédet i Ebbe Lieberathsgatan samt i sodra
delen av planomradet i Katrinedalsgatan”.

e Under rubriken skyfall pa sida 51 i planbeskrivningen behover det
tydliggoras att detaljplanen ska uppfylla riktlinjerna 1 det tematiska
tillagget till dversiktsplanen for dversvimningsrisker, TTOP. For
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ndrvarande hdnvisar man endast till Goteborgs riktlinjer for
skyfallshantering”.

e [ avsnittet bor det dven fortydligas vad en robust hojdsittning syftar till.
Att det innebadr att fardigt golv-nivaer for bebyggelse ska anlédggas 0,2 m
over forvdntade maximala vattendjup bor framga av stycket. Det behover
dven fortydligas att nedfarten till det planerade parkeringsgaraget behover
anldggas med hénsyn till skyfall for att hindra infloden i garaget.

e Under rubriken dagvatten pa sida 51 i planbeskrivningen skriver man att
det for rening av allmén plats-torg krévs en regnbddd om 50 m2. Denna
formulering behover justeras till att innehélla reningsvolymen pa 35 m3 da
det 4r volymen som é&r det viktiga och arean kan variera beroende pa
anldggningens tekniska utformning.

e [l avsnittet bor det &ven ndmnas négot avseende reningsbehov i allmén
plats-gata. I dagvatten- och skyfallsutredningen skriver man att regnbéddar
med en reningsvolym pa 14 m3 behdvs for allmin plats-gata.

e Ligg till text under rubriken dagvatten pé sida 51 i planbeskrivningen att
dagvattenanldggningarna behover anmélas till Miljoforvaltningen.

e Under rubriken sammanfattning av dagvatten och skyfallsutredning pa
sida 52 1 planbeskrivningen bor det finnas en underrubrik som beskriver
hogvatten och planeringsnivderna i Mdlndalsan. D4 ett arbete har pagétt i
Goteborg Stad med att revidera planeringsnivaerna i Mdlndalsan paverkas
inte planomréadet av hoga floden i Mdlndalsan och ingen sérskild
anpassning krévs. Ett resonemang kring detta behdver dock finnas med i
planbeskrivningen.

e Under rubriken dagvatten pa sida 64 i planbeskrivningen skrivs foljande
”Déaremot finns ett behov av att rena dagvatten till en volym om 23 + 35
m3 inom Gata respektive Torg”. Siffran 23" syftar till ytan av
regnbdddarna. Den korrekta volymen &dr 14 m3. Detta behover justeras.

e Under rubriken utbyggnad vatten och avlopp pé sida 64 i
planbeskrivningen bor formuleringen ” (V, AS, AD)” i det andra stycket
justeras till ”dricks-, spill- och dagvatten” for 6kad tydlighet.

Kommentar:
Avfall

1 slutet pa Katrinedalsgatan finns mojlighet att anordna en vindyta for avfallsbil
enligt trafikforslaget. Om avfallsrum ordnas ldngs Katrinedalsgatan kan denna
anvdndas for avfallsbilar. I den fortitade staden med befintliga forutsdttningar
for gator med mera behover flera funktioner samsas pa samma yta, vilket innebdr
att gdende och avfallsbilar kan komma att anvinda delvis samma yta hdr.
Gdngbanan ldngs Katrinedalsgatan viker dock av runt kvarterets horn norrut sda
att gdende skiljs fran backande fordon. Det bedoms inte heller vara ndgot stort
flode av bilar pd Katrinedalsgatan. I dagsldiget dr det inte heller planerat for
avfallsrum hdr. Planbeskrivningen fortydligas kring funktion och avvdganden.
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Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Kretslopp och vattens synpunkt kring
kvartersgatan i norr, portiken samt énskan om enkelriktning. Efter samrddet har
trafiken studerats vidare i ett storre sammanhang ddr ut/infart fran
Molndalsvigen foreslas stingas vilket innebdr att all trafik som kommer in frdan
Ebbe Lieberathsgatan kommer att kora in och véinda under portiken och sedan
kora tillbaka ut pd Ebbe Lieberathsgatan. Detta bedoms oka trafiksdkerheten for
oskyddade trafikanter och tydliggora trafikrérelserna for de olika trafikslagen pd
helheten, varfor en dubbelriktad trafikrérelse pa kvartersgatan i norr bedoms
vara godtagbart.

Avfallshantering till kiosken/gatukoket pd torget kommer i framtiden att ske pd
samma sdtt som idag da kiosken och ytan kring den kommer att finnas kvar. [
framtiden dr det onskvdrt att utveckla torgyta dven inne i slingan, det vill sdga
mellan slingan och Moélndalsvdgen. Det finns dock inga konkreta planer pa
fordndring av denna yta idag varfor utformning och ldge for avfallshantering fdr
studeras ndrmare i den héindelse att ytan gors om. Planbeskrivningen
kompletteras med information om avfallshantering till kiosken/gatukoket.

Trafikforslaget innebdr att en angoringsficka anordnas lings Ebbe
Lieberathsgatan. Hdr ryms bdde lastzon for avfallshantering och tillginglig
angoring till bostadsentréer.

Planbeskrivningen justeras sd att det star att dragvdg for kdrl generellt dr max 25
meter, samt 10 meter for grovsoprum.

VA

Planbeskrivningen kompletteras med de tvd styckena kring avloppsndt respektive
markarbeten i ndrheten av VA-anldiggning som Kretslopp och vatten foresldr.

Redaktionella justeringar gors i planbeskrivningen justeras enligt Kretslopp och
vattens yttrande.

Planbeskrivningen justeras enligt Kretslopp och vattens yttrande gdllande att
uppfylla riktlinjer i TTOP, samt kring syftet med en robust hojdsdttning.

Planbeskrivningen justeras enligt Kretslopp och vattens yttrande gdllande volym
for rening pa allmdn plats, torg och gata.

Planbeskrivningen justeras enligt Kretslopp och vattens yttrande gdllande
anmdlan till Miljoforvaltningen.

Planbeskrivningen justeras enligt Kretslopp och vattens yttrande gdllande
informaton kring hogvatten och planeringsnivder.

4. Stadsfastighetsforvaltningen

Stadsfastighetsforvaltningen har inget att erinra mot rubricerad detaljplan men vill
framfora att det rader stor osékerhet om detaljplanen for bland annat skola och
forskola vid Ebbe Liebrathsgatan. Kommunal service i form av skola och forskola
ar foreslagen att 16sas framst i nérliggande pigdende detaljplaner frimst i
detaljplanen for omradet vister om Ebbe Liebrathsgatan. Det rdder stort
underskott pd skola och forskola i omradet. De detaljplaner som ska ge
forutséttningar for att 16sa det behov av forskola och grundskola som foreslagen
bostadsutveckling medfor bor antas innan denna detaljplan antas.
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Kommentar:

Detaljplanen ger upphov till nya skol- och forskoleplatser. Inom planomrddet
finns ingen méjlighet att tillskapa detta. Ddrfor samordnas tidplanen for denna
detaljplan med detaljplan for skola, forskola och bostdider vister om Ebbe
Lieberathsgatan sa att denna detaljplan antas samtidigt med alternativt efter
detaljplanen for Ebbe Lieberathsgatan. Pa sd sdtt sdkerstdlls att en del av behovet
av forskola och skola kan komma till for att mota det behov som uppstdr i och
med exploateringen i aktuell detaljplan.

Detaljplanen for Ebbe Lieberathsgatan kommer dock troligen inte att kunna
rymma bdde kommunal skola och kommunal férskola, utan antingen eller. Dock
mojliggors dven for en privat skola inom detaljplanen. Utéver detta pagdr ocksd
planering for skolor och forskolor lingre vdisterut i Kroksldtt. Hur behovet av
skola och forskola ska motas dr ocksa en 6vergripande fraga som inte helt och
hallet kan losas inom en enskild detaljplan utan behéver hanteras pa
stadsdelsnivd.

5. Raddningstjansten Storgoteborg
Riskhénsyn: Raddningstjédnsten Storgdteborg har inte identifierat nigra avsevirda
riskkéllor 1 planomradets direkta ndrhet med avseende pa transport av farligt gods
eller tillstdndspliktig hantering av brandfarliga och explosiva varor.

Brandvattenforsorjning: Ledningsnétet dr vl utbyggt kring planomradet och de
brandposter som finns i ndrheten av planomradet bedoms récka for den
tillkommande byggnationen. Kapaciteten ska vara nog for att en trycksatt
stigarledning kan kopplas in pé nétet da foreslagen byggnation dverstiger 40
meter. Raddningstjénsten Onskar att kapaciteten framgar i planbeskrivningen.

Framkomlighet: Rdddningstjdnsten Storgdteborg anser att framkomligheten till
planomrédet bedoms vara god. Det bor sékerstéllas att avstdndet frdn mojlig
uppstillningsplats av rdddningstjidnstens fordon till planerad komplementbyggnad
pa innergard inte 6verskrider 50 meter

Assisterad utrymning och rdddningstjanstens formaga: Raddningstjdnsten
bedomer att forutséttningarna for assisterad utrymning kommer att bli svéra att
uppfylla for planerad byggnation. Eventuella uppstéllningsplatser ska uppfylla
R4ad och Anvisning nr 110.

Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen fortydligar i planbeskrivningen att befintlig kapacitet
for brandvattenforsorjning bedoms rdicka for planerad exploatering.

Stadsbyggnadsforvaltningen fortydligar med skiss i planbeskrivningen att avstand
mellan méjlig uppstdllningsplats av rdddningstjdnstens fordon och
komplementbyggnad pad innergard inte overskrider 50 meter.

Stadsbyggnadsforvaltningen fortydligar i planbeskrivningen hur utrymning dr
tankt att ske fran planerad bebyggelse.
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6. Lantmaterimyndigheten
Lantmaéteriet rekommenderar att ”’P” laggs till inom kvartersmark med foreslagen
planbestammelse ”C” om det ska vara mdojligt att avstycka fastigheten/erna for
parkeringsdndamal.

Om innegarden, garageinfarten och garaget ska vara gemensamt for flera
fastigheter rekommenderas att bestimmelsen gl finnas med.

Om miljérummet for grovsopor ska vara gemensamt for alla boende
rekommenderas ven att gemensamhetsanldggning bildas for det.

Dubbel anvindning bor anvédndas i plankartan for att ge stod for bildande av
servitut (balkonger och bursprak som kragar ut over allmén plats) GATA (B)

Gréansen tvérs prickmark i den nordligaste delen av plankartan som mojliggor
privat kvartersgata 4r oklar. Ar det en egenskapsgrins eller inte? Om det inte ir
det sa finns det dubbelbestimmelse om samma sak (U1).

Planbestdammelsen S1 &r en egenskapsgrins som ska gélla inom hela
anvindningsomradet. En egenskapsbestdmmelse avgriansas ndr den moter en ny
egenskapsgrins. S1 géller bara inom prickmarken s som plankartan &r ritad.

Grundkartan saknar planomradesgrins.

Under rubriken Mark- och utrymmesforvirv, s 60 “Fastighetsrittsliga frdgor”
finns en konstigt formulerad mening.

Under rubriken Genomforandefragor, s 60 bor det fortydligas vad konsekvenserna
blir att tomtindelningen upphdr. Det innebar att lantméterimyndigheten kan
fastighetsbilda fritt efter vad de anser ldmpligt och planenligt.

Ledningsritt s.62. For ledningar som behdver flyttas anges inte vem som ska
betala for flytten.

Under rubriken gemensamhetsanldggning, s 62. I planbeskrivningen maste det
fortydligas vilket omrade som ska overforas till Krokslatt 34:11. Samt att
utrymmet for gemensamhetsanldggningen ga:20 ska utdkas i omprovningen
utover fastigheterna som ska anslutas.

Fortydliga under gemensamhetsanldggning varfor fastigheterna anslutas till
Krokslatt ga:20, till vilken nytta? For att sdkerstdlla parkeringsplatser 1 befintligt
garage.

Under rubriken markanviandning ska vdg anvéndas och inte gata, s 61.
Allmaén plats &ndamal bor framgé 1 markanvandningen.

Under rubriken Ansdkan om lantmaéteriforréittning, s 63 star: .”...samt dndring
alternativt upphévande av befintliga ledningsritter...” vilket kan tolkas som om
att det redan finns ledningsritter inom omrédet.

Under rubriken Andra genomforandeavtal, s 69 star att avtal ska tecknas mellan
fastighetségaren och exploatdren. Det bor framga vad konsekvenserna blir om
avtal inte tecknas, om de inte dr 6verens.

Under rubriken Provning enligt annan lagstiftning i genomforandet, s 70 dr texten
svartolkad och kan missuppfattas. Planens genomforande kriver omprovning av
Krokslatt ga:20 vilket innebér att provning enligt anldggningslagen blir aktuell.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, samradsredogorelse

8 (40)



I planbeskrivningen anges att exploateringsavtal kommer att uppréttas, men
redovisning av dessa avtals huvudsakliga innehall saknas. Om kommunen avser
att ingd exploateringsavtal eller genomfora markanvisningar ska dessa avtals
huvudsakliga innehéll och konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomfors med stod av ett eller flera sadana avtal redovisas i planbeskrivningen.
Detta enligt PBL 5 kap 13 § 2 st 4 pt. Nér redovisning av innehallet i
exploaterings- och markanvisningsavtal saknas innebér det att det inte finns ndgon
mojlighet for lantméaterimyndigheten att 1dmna rdd enligt PBL 6 kap 40-42 §§
rorande innehéllet 1 avtalet.

Lantméterimyndigheten har inga synpunkter pé forslaget

Kommentar:

Anvindningen P (parkering) ldggs till inom kvartersmark for att mojliggora
avstyckning av fastighet for parkeringsdndamal.

g-bestdmmelser infors pd plankartan som preciserar de
gemensamhetsanldggningar som behovs for planens genomforande. En
gemensamhetsanliggning for avfallshantering kan komma att behévas, men da
detta inte dr klart till granskningsskedet sdtts ingen specifik g-bestimmelse ut for
det.

Balkonger tillats inte ldingre kraga ut 6ver allmdn plats, varfor det inte behovs en
dubbel anvindning pd allmdn plats.

Otydliga grinser och bestimmelser med mera pa plankartan justeras for 6kad
ldsbarhet.

Grundkartan kompletteras med planomrddesgrdns.

1 6vrigt justeras planhandlingarna i huvudsak enligt lantmdteriets synpunkter,
samt att redaktionella justeringar gjorts i genomforandedelen.

7. Socialforvaltningen centrum
Socialndmnden Centrum avstar frén att ta stallning till detaljplaneforslaget for
bostdder och verksamheter norr om Katrinedalsgatan, da det saknas tillrackligt
underlag for en bedomning. Forvaltningen dr dock positiv till omvandlingen fran
verksamhetsomrade till blandstad, vilket knyter an till pagaende utveckling i
omrédet. Forbattrade gdngstrak, krav pd entréer mot gatan och verksamhetslokaler
1 bottenvaningen bedoms oka tryggheten och skapa ett mer levande stadsrum,
sdrskilt for skolbarn som ror sig i omradet.

Planforslaget identifierar brist pé lek- och rekreationsytor, vilket gor
bostadsgérden sérskilt viktig. Forvaltningen betonar att yngre barn bor prioriteras
da de har svérare att nd andra gronytor. Aven bristen pa métesplatser lyfts, och
forslaget att planldgga omrédet vid sparvégens vindslinga som torg ses som
positivt. Dock framhélls vikten av att torget utformas med hédnsyn till barn och
unga som ror sig mellan hallplats och skolor.

En tydlig utmaning &r att de planerade bostdderna bedoéms skapa behov av upp till
60 skolplatser och 42 forskoleplatser, utan att detta 16ses inom planomradet.
Planen hénvisar till ett annat planomrade dar kommunal mark f6reslas anvéndas
flexibelt, men det &r oklart hur det totala behovet ska tillgodoses. Forvaltningen
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efterfrdgar darfor mer underlag, da tillgdng till kommunal service dr avgorande for
ett 1dngsiktigt hallbart och attraktivt boende.

Slutligen konstateras att arbetet med sociala och barnkonsekvenser inte fullt ut
foljer stadens metodik, trots att vissa relevanta aspekter lyfts. Givet planens
komplexitet och bostadsinnehdll anser forvaltningen att analysen ar otillracklig,
men ser positivt pa ambitionen att fora en gemensam dialog om barns perspektiv
och sédkra skolvégar i angrinsande planprojekt.

Kommentar:

En skdrpt bestimmelse for att sdkerstdlla gronska och goda vistelsevirden pa
bostadsgarden har inforts pd plankartan. Dessutom har ett gestaltningsforslag for
torget vid vindslingan tagits fram for att visa hur platsen kan utvecklas for att
hantera det okade antalet mdnniskor som forvdntas réra sig pd allmdn plats.
Fokus i gestaltningen har varit att tillféra gronska och goda vistelseytor samt
skapa tydliga rorelsestrdk, sdrskilt med tanke pd barn och unga.
Planbeskrivningen kompletteras med information om detta. Exploateringen inom
planomradet ska ocksa bidra ekonomiskt till anldggande av park inom
planomrddet for detaljplan for skola, forskola och bostdder vister om Ebbe
Lieberathsgatan.

Sociala konsekvenser har hanterats enligt Stadens metodik med inventering,
mdlformulering och dtgdrdsforslag. Atgirdsforslagen har ocksd foljts upp till
detaljplanens granskningsskede. Dialog med barn i omrddet har genomforts inom
ramen for detaljplan for skola, forskola och bostdider vister om Ebbe
Lieberathsgatan. Den sammantagna kartldggningen av sociala virden och brister
har legat till grund for det fortsatta planarbetet och arbetet med utveckling av
trafikforslag samt gestaltningsforslag for torget. Avsnittet kring detaljplanens
konsekvenser har ocksd uppdaterats utifrdn den fordjupade kunskapen.

Ovanstdende fortydligas i planbeskrivningen.

For svar kring behov av forskola och skola, se svar under punkt 4.

8. Goteborgs Energi AB och dotterbolag

Vid schaktningsarbeten i ndrheten av 1 markforlagda ledningar hianvisas till véra
géllande Bestimmelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrviarme-, fjarrkyla-,
signalkabel, optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Goteborg Energi
AB, Goteborg Energi Gothnet AB, Géteborg Energi Nit AB, Goteborg Energi
Gasnédt AB och Ale Fjarrvirme AB.

Kommentar:
Noterat

9. Goteborgs Niat AB (GENAB)
GENAB har inom planen lagspianningsledningar som kommer att forsvinna da
omradet rivs innan exploateringen.

Utover detta har GENAB flera lagspanningskablar, hogspédnningskablar,
styrkablar samt en transformatorstation strax utanfor fastigheterna som ska
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exploateras. Hogspanningskablar, styrkablar och transformatorstationen finns
Oster om exploateringen.

Kommentar:
Noterat

10. Goteborgs Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Géteborgs Energi
Gasnat AB (GEGAB)
Goteborg Energi fjarrkyla och gas har inget att erinra

Goteborg Energi fjarrvarme har befintliga ledningar inom fastigheten Krokslatt
34:18 som forsorjer fastigheten. Innan byggnation av fastigheten kan paborjas
behover befintligt abonnemang ségas upp i god tid. D4 huvudstammen for
fjarrvarme ar forlagd 1 Ebbe Lieberathsgatan sé ér det lampligt att
fjarrvarmecentralen placeras langs denna sida om exploatoren planerar for
fjarrviarme. Beroende pé vilken kapacitet som efterfragas sé kan det bli aktuellt att
forstiarka befintlig stamledning uppstroms. Goteborg Energis Bestimmelser for
markarbeten ska foljas i sin helhet.

Kommentar:
Noterat

11. Goteborgs Energi GothNet AB
Goteborgs Energi GothNet har ledningar som gar pa dstra sidan av Ebbe
Lieberathsgatan, Kan vara bra att kdnna till.

Goteborgs Energi GothNet har 1 6vrigt inget att tilligga.

Kommentar:
Noterat

12. Gryaab AB
Gryaab har projekterat nya ledningar som kommer att belasta planforslaget pa
fastigheterna Krokslitt 34:10, Krokslitt 34:18. Aven fastigheterna Krokslitt 34:12
och Krokslitt 708:511 berdrs av denna ledningsforlaggning.

Gryaab AB ansoker om ledningsritt for ledningsforldggning pa samtliga
fastigheter inom angivet planomrade.

Ledningsratten kommer att omfatta tillfallig och permanent ledningsrétt innanfor
fastigheterna Krokslatt 34:10 och 34:18 norra grins. I detta avsnitt ssmmanfaller
vér ansokan om permanent ledningsrétt med i planforslaget angivet Ul-omréde.
Ledningsforldggningen omfattar 4ven fastigheterna Krokslatt 34:12 och Krokslatt
708:511. For dessa fastigheter saknas ett angivet u-omrade i planforslaget.

Gryaab har informerat fastighetséigarna om utbyggnadsplanerna under
projekteringen om ledningsforlaggningen och behovet av ledningsritt. En
anpassning av ledningsldget med hinsyn till planerad byggritt har gjorts
tillsammans med fastighetsdgaren (Kroksldtt 34:10 och 34:18) dédr en minsta
mojlig “korridor” for ledningsritten samordnades 1 ett tidigt skede.
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Remissvar

Detaljplanen behdver omfatta och redovisa u-omréde for samtliga fastigheter som
ligger innanfor planomradet. For fastigheterna Krokslétt 34:12 och Krokslatt
508:11 saknas detta i planforslaget.

Ledningsritten medger ingen etablering och grundldggning av permanenta
konstruktioner som forsvarar underhallsarbeten och reparationer av ledningen
inom omréade for permanent ledningsritt.

Fastighetsdgaren kan anvénda ytorna inom permanent ledningsritt for exempelvis
rekreation, planteringar och parkering mm. Fastighetsdgaren ska beakta att da ett
underhéllsarbete eller reparation som kraver schaktarbeten blir aktuellt s4 kommer
Gryaab AB ta omradet for permanent ledningsrétt 1 ansprak for schaktarbeten helt
och hallet.

I samband med att en ledningsritt blir faststélld inom planforslagets u-omrade sé
begrinsas fastighetségarens ritt att forfoga 6ver detta omrade. Ledningsritten for
ledningsédgaren &r oinskrénkt och géller for all framtid. Fastighetsdgarens ritt att
anvinda detta omrdde for olika &ndamél kommer att regleras i avtal med
fastighetségarna.

Gryaab AB vilkomnar exploateringen av fastigheterna Kroksldtt 34:10 och 34:18.

Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen har stimt av med Gryaab efter att samrddsyttrandet
inkom. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det inte dr nédvindigt att
planligga for u-omrdde inom det som planldggs som allmdn plats, Kroksldtt
34:12 och Kroksldtt 708:511, da Staden har radighet hdr och ledningsrditt
kommer att sokas. Framkomlighet inom allmdn plats sdkerstdlls i trafikforslaget.
Stadsbyggnadsforvaltningen och Gryaab var pa avstimningen éverens om detta.

13. Stadsbyggnadsforvaltningens bygglovavdelning
Bygglov redovisar foljande synpunkter:

1. En felaktig hdnvisning till nockhdjd finns 1 en principskiss péd plankartan.

2. Fraga om strandskydd géller inom planomradet i nuléget. Om det inte
géller bor bestimmelse om strandskydd tas bort

3. Gangvig i norr dr endast 3 meter bred mellan tvé byggnader. Detta kan
upplevas som otryggt. Det behover sédkerstéllas att detta ar tillrackligt
utrymme for rdddningstjinsten.

4. Vad ir det for gemensamhetsanldggning som tillats inom prickmark inom
den nordligaste delen av planomradet?

5. Ar tanken att balkonger, bursprik, takutsprang och hingrinnor ska fa
kraga ut over prickmarken kring kvarteret?

6. Ar tanken att garage ska tilltas under prickmark pa forgardsmark?
7. Ar det vaningshojd eller rumshdjd som ska vara minst 3,6 m?

8. Bestdmmelsen Balkong och bursprak ska grupperas vertikalt. Balkonger
och bursprak far utgora hogst en fidrdedel av fasadens ldngd. Ldgsta
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frihojd dr 3,6 meter. Gdller ej mot gard ar otydligt gillande andel av
fasadyta som fér utgoras av balkong och bursprak

9. Ar tanken att frontespiser ska tillatas?

10. Foreslér att lagga till bestimmelse om att markfororeningar ska avhjélpas
innan byggnation.

11. Eftersom det nya kvarteret med en hog byggnad i 16 viningar kommer att
paverka stadsmiljon anser bygglov att ett kvalitetsprogram for arkitekturen
ska tas fram till detaljplanen. Detta for att uppna en hog arkitektonisk
kvalitet. Alternativt behovs skarpare bestimmelse kring gestaltning 1
plankartan.

Kommentar:
1. Felaktig hdnvisning till nockhojd i principskiss pd plankartan tas bort.

2. Strandskydd gdller. Bestammelse om upphdvning av strandskydd kvarstar
pd plankartan.

3. Gangvdgen ligger inte mellan tvd byggnader, utan mellan en kvartersgata
och forgardsmark. Regleringen fran samrddskedet behdlls.

4. Gemensamhetsanldggningen avser den befintliga kvartersgatan i norr.
Bestimmelsen dr lika som i gdllande plan.

5. Balkonger, bursprak, takutsprdang och hdngrdnnor far kraga ut over
prickmark.

6. Garage ska inte tillatas under prickmark. Regleringen fran samrddet
kvarstar i granskningsskedet.

7. Syften dr att reglera vaningshojd. Regleringen justeras till att
vaningshdjden ska vara minst 4 meter, samt att detta gdller endast for
lokaler.

8. Efter samrddet har gestaltningen utvecklats varfor reglering kring
balkongers och burspraks utkragning och omfattning har lagts till och
fortydligats.

9. Frontespiser tilldts inte.

10. Foljande bestdmmelse ldggs till pa plankartan: Startbesked far inte ges
for byggnad forrdn markens ldmplighet har sdkerstdllts genom
avhjdilpande av markfororeningar.

11. Skisser och illustrationer for kvarterets bebyggelse har utvecklats till
detaljplanens granskning. Uppdaterade illustrationer och
illustrationsbilaga visar nu en hégre ambitionsniva for den
arkitektoniska kvaliteten. Skisserna uppfyller nu de krav som stdlldes i
samrddets planbestimmelser. Principer kring gestaltning uppdateras i
planbeskrivningen. Nagra bestimmelser har fortydligats i samband med
detta.

Plankarta och planbeskrivning uppdateras enligt kommentarerna ovan.
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14. Vasttrafik

Visttrafik har tagit del av handlingarna och har inget att erinra mot forslaget.
Visttrafik tolkar det som att planen inte kommer att inverka pa sparvigens
véindslinga pa platsen.

Kommentar:
Noterat

15. Kulturforvaltningen

Kulturforvaltningen har inga invdndningar mot att den aktuella platsen omvandlas
till bostadsmiljo sa som detaljplanen foreslar.

Kommentar:
Noterat

16. Exploateringsforvaltningen
Exploateringsndmnden tillstyrker detaljplanen, som mdjliggdr bostdder och viss
verksamhet 1 bottenvéaningar 1 ett kollektivtrafiknéra ldge. Detta fraimjar hallbart
resande och bidrar till minskade utslépp, i linje med Goteborgs klimatmal.
Néamnden far utgifter for utbyggnad av allmén plats (gata och torg) och
projektledningstid, men dessa kostnader técks till storsta del av
exploateringsbidrag. I detta skede bedoms projektet ge ett mindre negativt
nettonresultat pa cirka 300 000 kronor. Kretslopp och vattenndmnden far
inkomster via anldggningsavgifter for vatten och avlopp, men kan ocksa fa
utgifter om nya eller uppgraderade forbindelsepunkter krévs.
Stadsmiljéforvaltningen kommer att sta for driftkostnader i form av rénta,
avskrivningar samt skdtsel och underhall av nya offentliga ytor.

Exploateringsforvaltningen &r 1 stort positiva till planforslaget. Under
forutséttning att erforderliga avtal triffas fore antagande kan
exploateringsndmnden tillstyrka planforslaget.

Planen bidrar inte till att ta 1 ansprak naturmark och innebér att fler trdd kan
planteras, vilket Gverensstimmer med stadens mal om biologisk méngtfald. For att
mojliggora trad dven pa gérdar som ligger pa bjdlklag bor planbestaimmelsen
specificeras, exempelvis genom att reglera jorddjup. Aven méjligheten att
plantera trdd pé allmén plats behdver studeras vidare.

I 6stra Krokslétt rader brist pa stadsdelspark, omradeslek och bostadsnéra park.
Det aktuella planforslaget bidrar inte med sadana ytor, utan okar snarare behovet.
Dérfor ar planen beroende av att bostadsnéra park tillskapas i1 angransande
detaljplan vaster om Ebbe Lieberathsgatan. Denna plan innehéller en mindre park,
och tanken dr att det aktuella planomradet ska bidra ekonomiskt till dess
utbyggnad genom exploateringsbidrag. Utan denna park ligger planforslaget inte i
linje med oversiktsplanen eller malet om en hdlsosam livsmiljo. Trots tillkomsten
av en bostadsndra park kvarstar dock behovet av en stadsdelspark.
Oversiktsplanen pekar ut omradet Stuxbergsparken—Burdsparken som limpligt,
men konkreta utvecklingsplaner saknas i1 dagsléget.

Bostadsgarden fér en viktig funktion som métesplats, lekyta och plats for vila,
sarskilt for grupper som sma barn och dldre. Trots sin storlek dr det ménga boende

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, samradsredogorelse

14 (40)



som ska samsas om ytan, och solstudien visar att garden far begransad
solinstralning mitt pa dagen under var- och hostdagjdmning. Detta minskar dess
attraktionskraft som vistelsemiljo, vilket 6kar behovet av kvalitativa allmidnna ytor
i ndrheten. Den planerade parken véster om Ebbe Lieberathsgatan dr liten i
forhallande till antalet boende den ska betjéna. Det dr darfor viktigt att justeringar
1 bostadsgardens utformning studeras vidare for att forbéttra vistelsekvaliteten.

Detaljplanen inkluderar inte nagon skola eller forskola, vilket &r en utmaning
eftersom omrédet redan har ett underskott. Den angrinsande detaljplanen for
skola, forskola och bostdder vaster om Ebbe Lieberathsgatan dr avgorande for att
tacka en del av behovet. Om den planen inte genomfors riskerar Staden att inte
kunna erbjuda tillricklig kommunal service, vilket 1 sin tur kan férsvara mélet om
en blandad stad.

Utformningen av torgytan behdver studeras vidare infor granskningen. Torget
kommer vara en trafikal plats men visst utrymme finns for att tillskapa mer
gronska och vistelsekvaliteter. Torget griansar till Molndal 1 séder, hur motet
mellan de bada kommunerna ska utformas kan ocksa studeras inom ramen for
planarbetet. Aven utformning av allmin plats kopplat till befintliga ledningar samt
dagvatten- och skyfallshantering behover studeras vidare.
Exploateringsforvaltningen bedomer dirmed att detaljplanens genomforande inte
kan godkénnas i samradsskedet.

Kommentar:

Planforslaget har utvecklats med en skarpare planbestimmelse som sdkerstdller
att gronska pa gard ska anldggas vilket ger forutsdttningar for att goda
vistelsekvaliteter kan skapas. Bestimmelsen innebdr krav pd att 40 % av
gardsytan ska vara planterbar med ett jorddjup pd i genomsnitt 60 cm. Vidare
stdlls krav pd att cirka 6 trdd planteras och att de far ett jorddjup pa 1 meter.
Vidare har en avvigning gjorts mellan tillskapande av bostdder och
verksamhetslokaler i ett gynnsamt ldge och solljus.

Ett gestaltningsforslag for torget vid vandslingan har tagits fram for att visa hur
platsen kan utvecklas for att hantera det okade antalet mdnniskor som forvdntas
rora sig pd allmdn plats. Fokus i gestaltningen har varit att tillféra gronska och
goda vistelseytor samt skapa tydliga rorelsestrak, sdrskilt med tanke pa barn och
unga. Enligt Stadens rutin har ett forslag pa kompensationsdtgdrder tagits fram
kopplat till de trdd som pa sikt behover tas ned kopplat till exploateringen. Hdr
beskrivs hur kompensation av forlorade ekosystemtjinster ska kunna genomforas.
Goteborgs Stad har en policy att ett stort trdd ska ersdttas med minst tre nya trdd.
Gestaltningen som foreslas for torget innehdller upp till 16 trdd, vilket innebdr att
platsen i framtiden kommer fa en bdttre krontdckning och fler ekosystemtjdnster
dn vad den har idag. Planbeskrivningen kompletteras med information om
ovanstdende. Exploateringen inom aktuellt planomrade ska ocksa bidra
ekonomiskt till anldggande av park inom planomradet for Ebbe Lieberathsgatan.
Planbeskrivningen fortydligas ocksa kring utformning av allmdn plats kopplat till
befintliga ledningar samt dagvatten- och skyfallshantering, se svar under punkt 3,
samt punkt 19.

For svar kring behov av forskola och skola, se svar under punkt 4.
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17. Milj6- och klimatnamnden/Miljéférvaltningen

Milj6- och klimatndmnden avstyrker fortsatt planarbete med hanvisning till
synpunkterna i miljoforvaltningens tjdnsteutlatande.

Luftkvalitet

Milj6forvaltningen delar slutsatserna i luftkvalitetsutredningen men pépekar att
den behdver kompletteras med en analys kopplad till de kommande skirpta EU-
gransvirdena for luftkvalitet, som ska inforas senast 2030. Luftkvalitén méste
ocksa diskuteras 1 forhallande till dessa lagre haltgranser.

Ljudmiljo

Detaljplanen méste sédkerstélla att riktvirdena i trafikbullerférordningen uppfylls
for samtliga bostdder, nagot bullerutredningen inte visat. Speciellt punkthuset nira
trafikerade vigar och spér ar problematiskt, och en alternativ placering bor
utredas. Miljoforvaltningen foresldr sankta hastigheter pd Ebbe Lieberathsgatan,
Katrinedalsgatan och MdlIndalsvédgen for att minska bullret, och bullerutredningen
behover uppdateras med dessa forutsattningar. Trafikfloden pa torg och
Katrinedalsgatan har inte beaktats och bor kompletteras 1 utredningen. Vegetation
mellan sparvagnssparen och atgarder mot sparvagnsbuller, sdsom smorjning av
rils eller hastighetsreglering, bor sikerstillas i detaljplanen. Overenskommelser
kring verksamhetsbuller behover ocksé finnas innan planen antas.

Naturmiljo

De tva stora traden inom planomradet, sirskilt en skyddsvird sélg, bor bevaras pa
grund av deras ekologiska virde. Om inte, bor trdden beskéras eller erséttas med
likvdrdiga trid for att kompensera forlorade ekosystemtjdnster.

Gronytefaktor (GYF)

Ambitionsnivén for gronytefaktorer i detaljplanen dr for 14g med hénsyn till
omradets tdthet och goda kollektivtrafik. Miljoforvaltningen foreslar hogre krav,
exempelvis 0,25 for torget och 0,35 for kvartersmark, och att vegetation mellan
sparvagnssparen ska krivas for att minska buller och dka gronytefaktorn.

Markmiljo

Omradet kan anvindas for planerade &ndamal men kréver atgirder for
fororeningar som tjdrasfalt och ytliga fyllnadsmassor. Det rekommenderas att
ytterligare undersokningar gors vid detaljprojektering.

Dagvatten

Planen saknar fordrojning av dagvatten inom allmén platsmark, ndgot som behovs
for att minska belastningen pa Molndalsén. Regnbaddar foreslds som en positiv
naturbaserad 16sning for dagvattenhantering och biologisk mangfald.

Miljémal

Detaljplanen bidrar inte tillrackligt till Goteborgs miljomal, bland annat pa grund
av lag ambitionsniva for gronytefaktorer och borttagande av virdefulla trad.
Buller och brist pa gronytor forsdmrar mojligheten till en hdlsosam livsmiljo for
de boende. Hojda gronytefaktorer och forverkligande av planerad park behdvs for
att forbattra rekreationsmojligheterna. Milj6forvaltningen understryker ocksa
vikten av att barns rittigheter enligt Barnkonventionen beaktas vid planeringen av
gardar och bostadsmiljoer.
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Kommentar:
Luftkvalitet:

Luftutredningen har kompletterats med information om vad EU:s kommande
luftkvalitetsdirektiv innebdr. Utredningen visar ocksa att dven de kommande
grdansvirdena klaras inom planomradet. Planbeskrivningen uppdateras med
denna information.

Ljudmiljo.:

Bullerutredningen har uppdaterats, den baseras dessutom pad nya trafiksiffror som
ocksa inkluderar Katrinedalsgatan och dven fordonsrorelser (inklusive buss) pd
torget. Trafiksiffrorna dr ndgot ldgre dn i tidigare underlag, varfor resultatet av
bullerutredningen ses som ett virstascenario. Bullerutredningen visar nu antal
ldigenheter, eller andel ldgenheter, som pdverkas av avsteg, vilket fortydligas dven
i planbeskrivningen. Bullerutredningen har dven kompletterats med en analys

baserad pa planlésningar for de enskilda ldgenheterna framtagna av Krook &
Tjdder.

For huvuddelen av de ldgenheter dir riktvdrden for ekvivalent ljudniva vid fasad
inte klaras finns mojlighet att placera minst hdlften av bostadsrummen mot
skyddad sida enligt riktlinjerna.

For 15 smaldgenheter inom punkthuset i sydost éverskrids riktvdrdet for
ekvivalent ljudniva vid fasad med 1 dBA. Med 0,8 m hogt tdtt balkongrdcke och
absorberande balkongtak klaras riktvdrdet for smaldgenheter (65 dBA).
Plankartan har justerats for att mdojliggora en sdadan losning. En separat
planbestimmelse stdller krav pa att trafikbullerforovdningens riktvirden ska
uppnas.

Stadsbyggnadsforvaltningen har tillsammans med Stadsmiljéforvaltningen
undersokt mojliga atgdrder kring spdrvdgens vindslinga for att dimpa kurvskrik.
Effekten av vegetation mellan spdren har inte kunnat styrkas, samt att det kan fd
halkeffekter vintertid. En mojlig smérjstation som sparvagnarna kan passera
igenom innan de ndr slingan utreds vidare, men det dr dnnu inte klarlagt hur stor
dimpningseffekt detta fir. Aven en bullermur néira slingan har studerats, men den
berdknas inte fa tillrdcklig effekt for de planerade bostdderna med tanke pa
bullerkdllans ndrhet till fasaden och dd den behéver vara relativt ldg for att
kunna integreras i miljon kring torget. Planhandlingarna har istdllet utvecklats sd
att balkonger med dimpande effekt enligt ovan kan uppforas pd 17-
vaningsbyggnadens ldgre vaningar ddr problematiken med kurvskrik uppstar i ett
ldige som inte kan losas med hjdlp av genomgdende ligenheter. En
planbestimmelse om balkonger mojliggor detta.

Naturmiljo:

En bedomning av de befintliga trdden har genomforts av Stadens trdidexpert.
Ndrheten till den befintliga transformatorstationen och stationen for
trafiksignaler kan komma att innebdra att trdden pa sikt inte kan bevaras. Den
nya bebyggelsen hdlls pa avstdnd fran trdden sa att den inte foranleder att trdden
behover fillas, men behov av angéring fran torget till det nya kvarteret kommer
att innebdra anldggningsarbete som far till f6ljd att trddens rétter paverkas sd att
de pa sikt inte kommer att kunna sta kvar.
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Enligt Stadens rutin har ett forslag pa kompensationsdtgdrder for tréiden tagits
fram. Hdr beskrivs hur kompensation av forlorade ekosystemtjinster ska kunna
genomforas. Staden har ocksad tagit fram ett forslag kring torgets gestaltning,
bland annat med fokus pa att méojliggéra sa mycket gronska som mojligt givet
forutsdttningarna. Géteborgs Stad har en policy att ett stort trdd ska ersdttas med
minst tre nya trdd. Gestaltningen som foreslds for torget innehaller upp till 16
trdd vilket innebdr att platsen i framtiden kommer fa en bittre krontdckning och
fler ekosystemtjinster dn vad den har idag.

Planbeskrivningen uppdateras med ovanstaende information.
Gronytefaktor (GYF):

Stadens malsdttning dr att uppnd 0,25 GYF for torget.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det inte dr nodvdndigt att reglera
gronska pd allmdn plats med planbestimmelse da Staden har radighet 6ver
torgets utveckling. Ddremot har Staden tagit fram en forslagshandling for torgets
gestaltning. Till forslaget har en GYF-utrdkning gjorts som visar att torget
uppnar 0,2 med de anldggningar och dtgdrder som Staden har medel att
genomfora. Att GYF inte nar upp till 0,25 beror pd att en stor del av ytan som
planliggs som torg innehdller den befintliga vindslingan for spdarvigen samt
slinga och hdllplats for buss. Ytorna innanfor slingan dr idag helt hardgjorda. Pd
sikt visar GYF-berdkningar att det gar att uppnd malsdttningen for GYF for hela
torgytan inklusive vindslinga. For detta krdvs dock ytterligare investeringar
utover vad som sdkras genom denna detaljplan. Om GYF berdknas pd bara den
del som Staden i nuldget har medel att genomfora, det vill sdga exklusive
vdandslingan, uppnds GYF 0,45. Planbeskrivningen uppdateras med informationen
ovan.

Vidare har planbestimmelsen kring gronska pa bostadsgadrden skdrpts for att
sdkerstdlla att exploatérens ambition kring gronska genomfors. En hogre GYF dn
0,25 bedoms inte mojligt att genomfora for kvartersmark dd ytor ocksa behévs for
gangstrak och lekytor. 0,25 dr den GYF-nivd som Staden krdver i mycket tdt
blandstadsbebyggelse ddr hog tithet prioriteras i den utvidgade innerstaden,
vilket dr det ldge ddr planomradet befinner sig enligt omrddets karaktdr och vid
inarbetning av FOP:en for Molndalsdns dalgdng i Stadens oversiktsplan. Detta
enligt handledningen ~Gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt i
Goteborgs Stad”.

Markmiljo:

En planbestimmelse infors pd plankartan att markfororeningar ska dtgdrdas
innan startbesked for byggnad fdar ges.

Dagvatten:

Dagvatten- och skyfallsutredningen fortydligas kring att foreslagen
dagvattenhantering pa allmdn plats ocksad innebdr fordréjning utover rening. Ett
forslag pd utformning av torget har tagits fram ddr utrymme for
dagvattenhantering visas. Planbeskrivningen uppdateras med beskrivning av
detta.

Miljomal:
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Staden foljer de ambitionsnivaer for gronytefaktor pa kvartersmark som sdtts upp
i Stadens vdgledningar for den slags tita bebyggelse som planeras inom
planomrddet i ett kollektivtrafikndra ldge. GYF for torget kan inte uppnas helt i
ett forsta genomforandeskede, men bedéms vara méjligt att uppna i framtiden.
Aven i ett forsta genomforandeskede visar dock Stadens forslag pd
kompensationsatgdrder att platsen i framtiden kommer fd en bdttre krontdckning
och fler ekosystemtjdnster dn vad den har idag. Det gestaltningsforslag som tagits
fram for torget till detaljplanens granskning visar ocksa hur dagvatten kan renas
och fordrojas pd allmdn plats.

Vidare klaras trafikbullerforordningens bullernivder for de nya ldgenheterna med
dtgdrder i form av balkonger, och bostadsgarden i det kringbyggda kvarteret
innebdr att en ljudddmpad gemensam uteplats kan anldggas.

Det gestaltningsforslag for torget som tagits fram visar hur platsen kan utvecklas
for att hantera det 6kade antalet mdnniskor som forvintas rora sig pd allmdn
plats. Fokus i gestaltningen har varit att tillféra gronska och goda vistelseytor
samt skapa tydliga rorelsestrdk, sdrskilt med tanke pd barn och unga.

Exploateringen inom aktuellt planomrdde ska ocksa bidra ekonomiskt till
anldggande av park inom ndrliggande detaljplan for skola, forskola och bostdder
vdster om Ebbe Lieberathsgatan for att 6ka andelen allmdinna parker i omrddet.
Detta sdkerstills genom ett exploateringsavtal som skrivs under till det att aktuell
detaljplan antas. Tidplanen for aktuell detaljplan samordnas med detaljplan for
skola, forskola och bostdder vister om Ebbe Lieberathsgatan sd att aktuell
detaljplan antas samtidigt med alternativt efter detaljplanen for Ebbe
Lieberathsgatan. Pd sa sdtt sdkerstdills ett genomforande av parken innan aktuell
detaljplan antas.

18. Forskoleforvaltningen

Forskolendmnden avstyrker detaljplan for bostidder och verksamheter norr om
Katrinedalsgatan inom stadsdelen Krokslétt.

For att klara det 6kade behovet hinvisar planbeskrivningen att det ska l9sas i
ndrliggande detaljplan for skola, férskola och bostidder vister om Ebbe
Lieberathsgatan inom stadsdelen Krokslétt i Goteborg. Den utpekade planen
innehéller inte langre 1 sin planbeskrivning ndgon forskola och kan dérfor inte ses
som alternativ att 16sa behovet av forskoleplatser for detaljplanen for bostédder och
verksamheter norr om Katrinedalsgatan.

Forvaltningen ser positivt pd att bostider tillskapas i staden. Dé det i
planbeskrivningen hénvisas till att det inom en annan detaljplan ska 16sa genererat
behov av forskoleplatser ar det viktigt att planbeskrivningen éndras da det inte
langre ar géllande. Forvaltningen beddmer att det idag inte finns ndgon 16sning for
ett 6kat behov som planen kommer att generera.

Forvaltningen bedomer dérfor att detaljplanen Bostédder och verksamheter norr om
Katrinedalsgatan i omrade Krokslétt bostider avstyrks och ldmnar synpunkt pa att
Stadsbyggnadsforvaltningen behdver presentera en 16sning hur kommunal service
i form av forskola kan 16sas for det 6kade behovet av forskoleplatser som
genereras genom detaljplanen.
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Da det inte kommer att finnas ndgra forskoleplatser 1 ndromréadet ar det troligt att
det kommer generera lédngre resvégar for familjer med barn i forskolealder.

Kommentar:
For svar kring behov av forskola och skola, se svar under punkt 4.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

19. Lansstyrelsen
Lénsstyrelsen vdlkomnar att kommunen planerar for en bostadsutveckling i ett
omrade med god tillgang pa service och kollektivtrafik. Den foreslagna
exploateringen medfor dock ett antal utmaningar for att sdkerstilla en god
bebyggd milj6. Lansstyrelsen anser att kommunen sa langt mojligt ska
omhénderta och sikerstilla de forslag och atgarder for bostider som framkommit
1 syfte att frimja ménniskors hélsa.

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kidnda forhallanden att fragor som beror, miljokvalitetsnormer, hélsa och
sdkerhet samt strandskydd maste 16sas pa ett tillfredsstdllande sétt i enlighet med
vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av lansstyrelsen.

Lénsstyrelsen anser att nedanstdende provningsgrunder dr aktuella for foreslagen
exploatering.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Kommunen maste visa hur planerade atgérder paverkar vattenkvaliteten i
ndrliggande vattenforekomster och mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten. En tydligare beskrivning av
dagvattenhantering behovs i planbeskrivningen, inklusive motivering om hur
miljokvalitetsnormerna paverkas. Eftersom dagvattnet idag avleds béde till
kombinerade ledningsnét och direkt till MéIndalsan, kravs rening och fordrdjning
inom kvartersmark. Det finns dven en risk for lickage av markbundna
fororeningar via dagvatten under byggskedet, vilket méste hanteras och
sdkerstéllas 1 underlaget.

MKN luft

Lénsstyrelsen onskar fortydligande i luftutredningen kring hur bakgrundshalter,
lokala bidrag och totalhalter samverkar. Berdknade luftfroreningar 1 planomradet
ar endast marginellt forhdjda eller inte alls. Lénsstyrelsen informerar dven om nya
skdrpta luftkvalitetsnormer som kan trdda 1 kraft senast 2030 och understryker
vikten av att langsiktigt planera for dessa skirpningar.

Hailsa och sdkerhet

Buller

Trafikbuller fran MdIndalsvagen, lokalgator, E6, véstkustbanan och
industriverksamheter padverkar omrédet. En bullerutredning redovisas dar dven
oregelbundet buller fran sparvagnarnas kurvskrik ingér. Lansstyrelsen anser att
kommunen rimligen beddmt bullerpaverkan, men pekar pa att riktviarden
overskrids vid vissa fasader, vilket kraver dtgarder. Kommunen bor redovisa hur
manga ldgenheter som behover sirskilda bulleratgérder och fortydliga entréernas
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utformning for att beddmningarna ska vara tydliga. Atgirder for att klara
bullerkraven méste sékerstéllas i planen.

Fororenad mark

En milj6teknisk unders6kning visar pd forhojda halter av metaller, PAH,
oljeprodukter och PCB i fyllnadsmassorna inom omradet, vilket kraver
avhjilpande dtgérder innan byggnation. Lansstyrelsen stddjer slutsatsen och
foreslar en planbestimmelse som forbjuder byggstart forrdn markfororeningar ér
avhjilpta till nivder som mojliggdr bostadsdndamal.

Risk for 6versvimning (skyfall och vattendrag)

En dagvatten- och skyfallsutredning visar att bebyggelsen &r mojlig att genomfora
med vissa atgirder, sasom skyfallsmodellering, hantering av vattenvolymer,
skydd mot vattenintrangning i garage och rétt hojdsittning av golv. Lénsstyrelsen
efterfrdgar tydligare redovisning av atgédrder och planbestdmmelser infor
granskningsskedet. Kommunen ska ocksé visa val av planeringsniva for
MoIndalsan och beakta eventuella sdkerhetsmarginaler for tekniska anlédggningar.

Strandskydd

Kommunen avser att upphiva strandskyddet med hanvisning till en vdg som
avskiljer omradet fran strandlinjen, men lénsstyrelsen anser att detta inte ar ett
giltigt skél enligt praxis. For att upphdva strandskyddet kravs att kommunen visar
att planen inte kan genomforas utan upphévandet och att det allménna intresset for
utvecklingen véger tyngre dn strandskyddsintresset. Lénsstyrelsen rekommenderar
att strandskyddet behélls dér det inte r nodvandigt for planens genomforande.

Férhallande till Oversiktsplanen
Detaljplanen 6verensstimmer vil med kommunens 6versiktsplan och omradets
planerade utveckling enligt MolIndals stads dversiktsplan.

Halsa/Dagsljus och solljus
Lansstyrelsen betonar att kommunen bor sékerstélla dtgarder som framjar
minniskors hilsa, inklusive sol- och dagsljusférhéllanden.

Sdker strdlmiljo/elektromagnetiska falt

Kommunen bor fortydliga beddmningen av elektromagnetiska falt i omradet, i
linje med forsiktighetsprincipen att félten inte ska dverstiga 0,4 uT vid
stadigvarande vistelse.

Trafik

Trafikverket och lansstyrelsen ser positivt pa planens ldge nira service,
kollektivtrafik och cykelmdgjligheter, vilket kan frimja hallbara resvanor. Daremot
ar det oklart hur trafikalstringen paverkar E6 och Lackarebidcksmotet. En
trafikanalys som visar effekter pa dessa trafikpunkter efterfragas infor
granskningsskedet, d& okad trafik kan leda till forlangda restider och
belastningsproblem. Kapacitetsfragor bedoms vara en mellankommunal utmaning.

Social hallbarhet och bebyggelsestruktur

Kommunen har genomfort en workshop med social- och barnkonsekvensanalys
for att identifiera vdarden och brister. Brist pa gronomraden rader idag, vilket
kommunen vill atgdrda med en ny park vister om Ebbe Lieberathsgatan och med
grona innergérdar som ska regleras i planbestimmelser. Lénsstyrelsen vdlkomnar
detta men uppmanar till stérre fokus pa sol- och dagsljusfragor samt béttre gang-
och cykelvégar till skolorna.
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Gestaltad livsmiljo

Kravet pa en omsorgsfullt gestaltad livsmiljé i omrdden med hog daglig nérvaro
ar viktigt. Kommunen har beskrivit och reglerat gestaltningen vél i planen med
tydliga principer och planbestimmelser. Lénsstyrelsen uppmuntrar dock
kommunen att ytterligare arbeta med att forbéttra sol- och dagsljusforhallandena.

Stabilitet
Geotekniska undersdkningar visar att omradet &r stabilt, och SGI samt
lansstyrelsen har inga invandningar ur geoteknisk sékerhetssynpunkt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamheter

Parkeringsgarage under mark innebér bortledning av grundvatten, vilket ar
vattenverksamhet enligt miljobalken och kan vara tillstdndspliktig. Kommunen
maste gora en bedomning och samrada med ldnsstyrelsens vattenvardsavdelning
vid behov.

Markavvattningsforetag
Kommunen har tidigt samréatt med Molndalsans markavvattningsforetag om
dagvattenhantering, vilket lansstyrelsen ser positivt pa.

Fornldmningar
Inga fornldmningar berors och ingen arkeologisk utredning krévs.

Undersokning om betydande miljopdverkan

Kommunen beddmer preliminért att detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan, vilket ldnsstyrelsen delar, och dérfor krivs ingen
miljokonsekvensbeskrivning.

Lénsstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:
MKN Vatten:

Planbeskrivningen kompletteras med en tydligare beskrivning av planerad
dagvattenhantering.

Planbeskrivningen uppdateras med nu gdllande miljokvalitetsnormer for
dagvattnets alla recipienter, inklusive berorda slutrecipienter. Planbeskrivningen
fortydligas vidare med hur planerade dtgdrder pdverkar vattenkvaliteten inom
vattenforekomsterna samt hur mojligheten att uppnd MKN for vatten paverkas.
Komplettering sker sd att dven Rivo fjord beskrivs. Bedomning dr gjord pd
kvalitetsfaktorniva i den dagvatten- och skyfallsutredning som tagits fram. Med
utgangspunkt i slutsatserna i dagvatten- och skyfallsutredningen belyses dven
paverkan pd eventuella hydromorfologiska vattenkvalitetsfaktorer och inte bara
vattenkvalitet i planbeskrivningen.

Dagvatten- och skyfallsutredningen samt planbeskrivningen fortydligas med att
foreslagen dagvattenhantering pd allmdn plats ocksd innebdr fordrojning utéver
rening.

Planbeskrivningens genomforandedel kompletteras med beskrivning av dtgdrder
och process for att sdkerstdlla att markfororeningar inte ldcker via dagvattnet i
byggskedet.
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MKN Luft:
Luftutredningen fortydligas gdllande hanteringen och forhallandet mellan
bakgrundshalter, berdknade lokala haltbidrag och summerade totalhalter.

Vidare har utredningen kompletterats med information om vad EU:s kommande
luftkvalitetsdirektiv innebdr. Utredningen visar ocksd att dven de kommande
gransvdrdena klaras.

Planbeskrivningen uppdateras med ovanstaende information.

Buller:

Bullerutredningen uppdateras enligt ldnsstyrelsens yttrande. I den uppdaterade
bullerutredningen bedoms 15 smaldgenheter inom punkthuset behova tekniska
dtgdrder i form av tdita balkongrdicken och absorbenter pa undersidan av
balkongerna for att klara bullerkraven. Plankartan justeras for att mojliggora
denna dtgdrd. En separat bestdmmelse stdller krav pd att
trafikbullerforordningens riktvirden ska uppnds.

Planbestimmelse och planbeskrivningen fortydligas sa att det framgar att syftet
med de sd kallade genomgdende entréerna inte dr att skapa oppna portiker utan
att det ska ga att rora sig fran trapphuset och ut pd antingen gata eller gard.

Fororenad mark:

Stadsbyggnadsforvaltningen ldgger till en planbestdmmelse pd plankartan som
lyder: “Startbesked fdr inte ges for byggnad forrdn markens ldmplighet har
sdkerstdllts genom avhjdilpande av markfororeningar”. Detta for att mdjliggora
dtgdrdande av markfororeningar i samband med schaktning for byggnation.

Risk for oversvimning (skyfall och vattendrag):

Beskrivning av skyfallshantering har uppdaterats i dagvatten- och
skyfallsutredningen. Med de anpassningsatgdrder som foreslas till planforslaget
bedomer Kretslopp och vatten att det finns méjlighet att genomfora planen enligt
Goteborgs Stads riktlinjer for skyfallshantering. Planen ska ocksa uppfylla
riktlinjerna i det tematiska tilldgget till oversiktsplanen for 6versvimningsrisker,
TTOP. Identifierad risk for paverkan frdn intilliggande pdgdende detaljplanering
ldngs Ebbe Lieberathsgatan bedoms inte behéva utredas ndrmre inom denna
detaljplan da Ebbe Lieberathsgatans planerade exploatering inte far forsimra
framkomlighet eller oka vattendjup/floden i denna detaljplan. Detta faktum
tillsammans med minimala dndringar av framtida skyfallsfloden inom
Katrinedalsgatan medfor att Kretslopp och vatten har bedomt att det inte krdivs
ytterligare skyfallssimuleringar for Katrinedalsgatans planomrdde.

Krav pa att gardsbjdilklag ska dimensioneras for dagvatten- och skyfallshantering
stryks fran plankartan. Méjlig [osning redovisas istdllet tydligare i dagvatten- och
skyfallsutredningen samt i planbeskrivningen.

Vad gdller planeringsnivder i Molndalsdn har ett uppdaterat underlag inarbetas i
forslag till dndring av Goteborgs Stads oversiktsplan, Forslag Goteborgs Stads
riktlinje Planeringsnivader for 6versviamningsrisk fran hav och vattendrag.
Forslaget har varit pa samrdd under varen 2025 och Staden avser att efter vissa
Justeringar anta riktlinjen i Stadsbyggnadsnimnden under 2025. Andring av
oversiktsplanen planeras gad vidare till granskning och antagande under 2026.
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1 underlaget foreslds nya planeringsnivaer for Molndalsans olika delar och for
olika typer av bebyggelse och anldggningar. Vidare redogors for vilka
dimensionerande floden och vilka principer som anvdnts for att komma fram till
planeringsnivderna.

De planeringsnivder som foreslds gdlla for den aktuella delen av Molndalsan
(M1) dr som foljer:

e Byggnad och byggnadsfunktion, nyanldiggning 3,1 meter over havet
o Sambhdllsviktig anldggning, befintlig inom M1, 3, Imeter 6ver havet

o Framkomlighet for hogprioriterat vdgndt, strak och utrymningsvigar: 2,4
meter 6ver havet

Foreslagen kvartersbebyggelse ligger pa en markniva pa som ldgst 4,1 meter
medan befintliga och foreslagna anldggningar inom allmdn plats ligger inom
mark med en hojd pa som ldgst 3,5 meter. Ldgsta markhojd inom planomradet
som helhet dr 2,7 meter och gdller en mindre del av den foreslagna torgytan som
gransar till Mélndalsvdigen.

Utifran ovanstdende hojder bedoms planen klara de foreslagna
planeringsnivderna kopplade till Mélndalsan.

Planbeskrivningen uppdateras med ovanstaende information.

Da oversvamningsproblematik inte lyfts som kritisk i dagvatten- och
skyfallsutredningen bedomer Stadsbyggnadsforvaltningen att detaljplanen ska ge
flexibilitet i genomforandeskedet genom att inte reglera firdigt golv-niva i
plankartan. Hojdsdttningen kommer att studeras vidare i genomforandeskedet
utifran de slutsatser som finns i dagvatten- och skyfallsutredningen. En fardigt
golv-nivd pd 20 cm ovan skyfallsnivan gdller enligt Stadens krav pa byggnation.
Planbeskrivningen fortydligas med information kring en rimligt fdardigt-golvniva.

De tekniska anldggningarna inom allmdn plats, torg, dr befintliga, varfor
reglering av sdkerhetsmarginal inte bedoms rimlig.

Strandskydd:

Strandskyddet upphdvs genom planbestimmelse for kvartersmark inom hundra
meter fran Molndalsan samt allmdn plats TORG, GATA och gdng.

Upphdvandet motiveras med foljande skdl enligt Miljébalken 7 kap. 18 ¢ §:

1. Den aktuella marken har redan tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.

Kvartersmarken dr bebyggd och delvis inhdgnad pa ett sditt som gor att
den i praktiken saknar betydelse for strandskyddets syften.

Den yta som i planforslaget planliggs om Torg och som inrymmer en
vdndslinga for sparvdg och ett antal mindre teknikbyggnader dr i gdllande
plan kvartersmark for industridindamal. Anvindningen innebdr i praktiken
att omrddet saknar betydelse for strandskyddets syften. Gdllande plan
innebdr i princip att omradet kan hdgnas in och géras otillgingligt for
allmdnheten. Planforslaget innebdr att allmdnhetens tilltrdde till ytan
sdkras.
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2. Marken behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmdnt
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Den i oversiktsplanen utpekade inriktningen av Stadens utbyggnad i
Molndalsans dalgdng bedoms vara ett angeldget allmdnt intresse. Denna
utveckling innebdr inte bara exploatering med bostdder och verksamheter
utan krdver ocksd vil fungerande vistelseytor for allmdnheten.

For att torgytan ska kunna utvecklas over tid har det bedomts fordelaktigt
att upphdva strandskyddet. Vid bedomningen har det vdgts in att ett
upphdvande inom den aktuella ytan endast i ringa grad kan paverka
strandskyddets syften samtidigt som torgytans utveckling och mojlighet till
anpassning over tid med exempelvis nya ldgen for teknikbyggnader knutna
till sparvdigen eller tillkommande sociala funktioner har stor betydelse for
stadsdelens utveckling.

Forhdllande till 6versiktsplan:
Hdlsa/dagsljus solljus:

Exploatorerna kommer att inga avtal med dgare av den kring angrdnsande
fastigheten i norr kring atgdrder utanfor planomradet for att forbdttra
dagsljusforhdllandena i befintlig bebyggelse. Utkast till detta avtal finns framme
till detaljplanens granskningsskede. Avtalet kommer att skrivas under infor
detaljplanens antagande. Planbeskrivningen kompletteras med information om
detta och visar pd sd sdtt pa hur atgdrderna sdkerstdlls.

Scker stralmiljo/elektromagnetiska fdlt:

Planbeskrivningen kompletteras med information om de tekniska anldggningarna
som finns inom planomradet. Paverkan pd omrddet gdllande elektromagnetiska
falt forvydligas. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att sikerhetsavstdanden dr
tillrdckliga for att ingen betydande paverkan kan ske.

Trafik:

Mobilitetsdtgdrder har studerats i mobilitets- och parkeringsutredningen som dr
kopplad till detaljplanen i syfte att minska trafikalstringen. Behovet av
bilparkering beror pa och berdknas utifran antalet ldgenheter. Det slutgiltiga
antalet avgors i bygglov. Dock har antal ldgenheter minskat ndagot efter samrdd
vilket innebdr behov av fdrre bilparkeringsplatser.

For att visa detaljplanens paverkan pa trafikmoten Lackarebdcksmotet och
Kallebdcksmotet samt E6 har en trafikanalys tagits fram. Trafikanalysen
redovisar paverkan baserat pd trafikstrategi 2035 respektive basprognos 2035.

Analysen redovisar paverkan av planforslaget, samt dven planerad exploatering
inom ndrliggande pagaende detaljplan for Ebbe Lieberathsgatan. Dessutom
redovisas den sammantagna pdverkan for bada planerna.

Trafikpdverkan fran denna detaljplan bedoms som liten utifran analysen.

Planbeskrivningen uppdateras med information fran utredningen for att fortydliga
trafikalstringen frdan aktuell detaljplan.

Social hadllbarhet och bebyggelsestruktur samt gestaltad livsmiljo:
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Dialog med fordldrar och barn i omradet har genomforts inom ramen for
detaljplan for skola, forskola och bostdider vister om Ebbe Lieberathsgatan for att
ytterligare kartldgga barns behov kopplat till utbyggnad av den kommunala
parken i planen for Ebbe Lieberathsgatan.

Stadsbyggnadsforvaltningen har jobbat vidare med att sdkerstdilla goda
vistelsekvaliteter och gronska pa bostadsgarden. En skarpare planbestimmelse
som reglerar detta har inforts pa plankartan. Bestdmmelsen innebdr krav pa att
40 % av gdrdsytan ska vara planterbar med ett jorddjup pa i genomsnitt 60 cm.
Vidare stdlls krav pd att cirka 6 trdd planteras och att de far ett jorddjup pa 1
meter.

Stadsbyggnadsforvaltningen sdkerstdller ocksa att foreslagna atgdrder kring
dagsljus genom avtal, se svar ovan under Hdlsa/dagsljus solljus. Kvarterets volym
trappar ned mot vdster vilket ocksa sldpper in solljus.

Staden har latit ta fram gestaltningsforslag for ytan kring spdrvdgens vindslinga
som planldggs som torg. I arbetet med forslaget har solstudier genomforts for att
identifiera och utveckla platser med goda solforhdllanden och vistelsekvaliteter.

Planbeskrivningen uppdateras med information om ovanstdende.
Stabilitet:

Noterat

Vattenverksamhet:

Exploatoren har samratt med linsstyrelsen som bedomt att byggnation av garage
i souterrdngvaning inom planomrddet inte bedoms som vattenverksamhet. Fragan
hanteras vidare i genomforandeskedet.

Markavvattningsforetag:

Samrad har skett med markanvisningsforetaget som inte har ndagot att erinra mot
planforslaget.

Fornlimningar

Noterat

Undersokning om betydande miljopaverkan.
Noterat

20. Statens geotekniska institut (SGI)
SGI har ur geoteknisk sékerhetssynvinkel inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Noterat.

21. Trafikverket
Trafikalstring, parkering och héllbar mobilitet

Trafikverket ser positivt pa planforslagets ldage intill mycket service, god tillgang
till kollektivtrafik och goda mojligheter till att anvéinda cykel som transportmedel
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samt att exploateringen verkar for en flexibel mobilitet och att hitta nya hallbara
resvanor. Ddrav kan parkeringstalen verka relativt hoga till antalet nir de goda
forutséttningarna for hallbara resor finns.

Trafikverket har svért att utldsa av handlingarna hur trafikalstringen av
planforslaget paverkar E6 och nirliggande Lackarebiacksmotet. Utav parkeringstal
som &r tankt att anordnas inom planomradet och tillkdp pa nérliggande fastigheter
bedomer Trafikverket att det dr en forhdllandevis stor andel bil som &r tidnkt att
kunna anvédndas av bostdderna, nir tillgangen till hallbara fardsatt har de basta
forutséttningarna. Trafikverket efterfragar en trafikanalys/macroanalys som visar
hur planforslaget padverkar trafikmoten och en redan hért belastad E6.
Konsekvenser med tillkommande trafik pa E6 blir 6kad trafikbelastning och
restidsforldngningar. Kapacitetsfragorna for E6 1 denna geograSfi dr i hogsta grad
en mellankommunal fraga som berdr bade Goteborgs Stad och Mdlndals stad att
gemensamt arbeta med.

Béade Kallebacksmotet och Lackarebdacksmotet planeras for ombyggnationer
utifrdn radande brister och behov.

Kommentar:
Se svar under punkt 19, trafik.

22. Forsvarsmakten

Forsvarsmakten bedomer att planforslaget i sin nuvarande utformning inte riskerar
medfora pétaglig skada pé riksintresse for totalforsvarets militéra del.

Kommentar:
Noterat.

23. PostNord

Postnord har inkommit med samradssynpunkt dir de upplyser om att det ar
Postnord som ska godkénna placeringen och standarden pé
postmottagningsfunktionen. Postnord upplyser vidare att post till flerfamiljshus
ska tas emot i en fastighetsbox pé entréplan.

Kommentar:

Noterat. Synpunkten omfattar inga planfrdagor och foranleder inga justeringar i
planhandlingarna.

Sakagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter sa som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns 1 sin helhet pa
Stadsbyggnadsforvaltningen.

24. Brf Sodertull1
Mark
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Vi anser att stabiliteten ndrmast Mdlndalsén i nérheten av planomradet ar
anstrangd och inte uppfyller tillracklig sdkerhetsniva. Vi vill dirmed att en
grundlig besiktning gors av fastigheten Krokslétt 35:15 innan, under och efter
byggnationen, for att sdkerhetsstilla att inga negativa averkningar har
astadkommits pd var fastighet. En garanti baserat pa slutbesiktningen skall
utfdrdas och gilla i minst tio &r.

Parkering

Den nya foreningen har preliminért nittio parkeringsplatser, men enligt géllande
norm bor de ha etthundratjugo parkeringsplatser kopplat till de planerade
trehundra ldgenheterna. Forslaget i detaljplanen foreslar att de resterande trettio
kan delvis 16sas genom parkeringskop 1 befintliga parkeringsanlaggningar i
ndromradet. Vi vill att hela behovet av parkeringsplatser tillgodoses inom det
planerade nybygget, som pa sikt ar klart littare att planera och hantera ockséd med
tanke pa nirliggande fastigheter.

Byggnadshojd, dagsljus och solljus

Den planerade byggnationer dverensstimmer inte med intentionerna i
oversiktsplanen, sarskilt med anledning av det hoga tornet i sydostra hérnet av
fastigheten. Det finns inga hus i nidrheten som &r dver nio vaningar, och det finns
ingen rimlighet i att nybygget skall vara hogre én det. Det finns manga aspekter
som talar fOr att antalet l14genheter i1 det nya kvarteret bor minskas enligt vér
mening, och att en byggnation mot Sodertulll samt tornet bor sédnkas for att uppna
en acceptabel niva.

Dagsljus och solljus for Ebbe Lieberathsgatan 27 C-E kommer att begrénsas i och
med nybygget, och kommer att hamna under den norm som géller for Goteborg
for lagenheterna ndrmast markplan. Det finns ingen anledning att acceptera detta
nya forhallande, och vi vill se en fordndring i detaljplanen som forbéttrar dessa
varden och helst uppfyller normen.

Trafik

Trafikmassigt ser vi stora risker med att det kommer att bli en 6kning av trafiken i
omradet, kopplat till fler boende, fler allmidnna lokaler/verksamheter, en
omdirigering av trafik frdn nuvarande Mdlndalsvégen till Ebbe Lieberathsgatan
som kommer att medfora en simre boendemilj6 for véar férening/ndromrade bade
pa enskild och gruppniva. Vi vill ha ett forbud av tunga och langa lastbilar, som
kan paverka stabiliteten i mark pa ett negativt sétt och ocksé skapa onddiga
trafikstorningar pa Ebbe Lieberathsgatan. Vi foreslar att tillgangligheten till
nybygget &r fortsatt mojligt fran Mdlndalsvégen.

Den kollektivtrafik som finns idag ar inte tillrdcklig utan det kommer att stéllas
hoga krav pd att den utvecklas framdver, for att det ska vara rimligt med det nya
kvarteret. Den byggnationen behdver goras parallellt for att inte skapa en stor brist
for boende da det redan idag under vissa tider dr ont om plats i kollektivtrafiken.

Skolor

Vi ser ingen plan for skolor och forskolor i omradet, dir det redan nu &r ont om
platser. Nybyggnation skulle medfora stora negativa effekter i detta hinseende.

Buller
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Vi vill minska ner bullernivan genom att minska trafiken pa Ebbe
Lieberathsgatan, enligt forslaget ovan.

Det finns inget forslag pa bullernivaer under sjidlva nybyggnationen, och vi vill se
en sadan planering och ocksa en begriansning.

Infrastruktur

Gillande nérliggande infrastruktur sdsom el-, vatten-, service-, gronskaforsorjning
ar det viktigt att nybyggnationen inte har en negativ paverkan pd Sodertulll och
ndromradet. Vi vill att denna aspekt fortydligas i detaljplanen.

Kommentar:
Mark

Statens geologiska institut (SGI) och linsstyrelsen har inkommit med yttranden i
samrddet dir de meddelar att de ur geoteknisk sckerhetssynvinkel har inget att
erinra mot planforslaget. De stabilitetsberdikningar som genomforts till samrddet
bedoms vara tillrdckliga.

Parkering

Exploatorerna har i sin mobilitets- och parkeringsutredning visat att det gar att
tillgodose en del av parkeringsbehovet i ett befintligt garage inom
grannfastigheten i norr. Detta sikerstdills genom avtal. Pa detta sdtt behover inte
fler parkeringsplatser dn nédvindigt byggas. Detta bedoms som ett hdllbart scitt
att hantera parkeringsbehovet. Parkering i souterrdngvaning frigor ocksd yta
ovan mark till vistelseytor for mdnniskor.

Byggnadshojd, dagsljus och solljus

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det planerade torget vid vindslingan
tillsammans med det storskaliga stadsrummet lings Molndalsvigen och
Modlindalsan tdl en hog exploatering. En avvdgning har gjorts mellan vistelse-, och
stadsbildsvdrden respektive den efterstrivade hoga tditheten i enlighet med
Stadens intentioner for omrddet. Den hoga exploateringen och skalan innebdr att
Staden ocksd stdller krav pa hog kvalitet i gestaltningen. I en gestaltningsprocess
infor granskningen har skisserna utvecklats med en hojd arkitektonisk
kvalitetsnivd.

De befintliga bostdderna i angrinsande kvarter har redan i nuldget
dagsljusvirden i de nedre vdaningarna mot gdarden som inte lever upp till BBR-
kravet. Detta beror pad att denna bostadsbebyggelse har relativt hég skala sett till
storleken pa garden. Bostdderna hér har a andra sidan bra dagsljusvdrden dt
Ebbe Lieberathsgatan i nuldget tack vare de ldaga befintliga kontorsbyggnaderna
och arbetsbodarna. Enligt oversiktsplanen kan man dock forvinta sig att marken
inom planomrddet utvecklas till blandstad med nya kvarter av motsvarande skala
som 6vriga nya kvarter i omrddet.

Planforslagets paverkan har sa langt som mdjligt begrdinsats genom att den
foreslagna bebyggelsen hdlls nere i hojd samt att den dragits in fran Ebbe
Lieberathsgatan och fran kvartersgatan i norr. Den nya bebyggelsen foreslas
ocksd fd en ljus fargsdttning. En avvdgning har gjorts mellan dagsljuspaverkan
och stadsutveckling med exploatering av bostdder i ett ldge som dr utpekat for
detta i 6versiktsplanen.
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Trafik

Mobilitetsdtgdrder har studerats i mobilitets- och parkeringsutredningen som dr
kopplad till detaljplanen och kommer att genomféras i syfte att minska
trafikalstringen. Trafiklosningen har studerats vidare infor granskningen ddr det
foreslas att in- och utfart fran Molndalsvdgen stings. Avstiangning av infarten ger
flera positiva effekter for trafiken i omrddet, bland annat kommer delar av den
tunga trafiken aldrig att kora in i planomrddet utan kommer att angora via
lastficka vid Mélndalsvigen.

En kompletterande trafikrikning och trafikanalys har genomforts infor
detaljplanens granskning. Den visar att det blir en liten fordndring av trafikfloden
pa Katrinedalsgatan samt i den sydligaste del av Ebbe Lieberathsgatan till foljd
av det aktuella planforslaget.

Visttrafik ansvarar for kapaciteten i kollektivtrafiken. Visttrafik dr remissinstans
i detaljplanearbetet och medvetna om den planerade byggnationen av bostdder.

Skolor
Se svar under punkt 4.
Buller

Bullernivderna berdknas vara hanterbara ldngs Ebbe Lieberathsgatan dven efter
utbyggnad inom planomradet. Nivdaerna ligger under grdnsvirdet i
trafikbullerforordningen, det vill sdga goda ljudmiljéer for bostdder lings gatan
klaras utan sdrskilda dtgdrder. Bullernivaerna redovisas i bullerutredningen.

Exploatoren ansvarar for att minska risker och storningar for omgivningen under
byggtiden. Naturvdrdsverkets har tagit fram riktvdrden som gdller for allt buller
fran en byggplats. Riktvirdena innebdr bland annat ldgre ljudnivder under ndtter
och helger dn vardagar. Det finns ocksd olika riktvdirden beroende pa vilka
verksamheter som finns i omgivningen — bostdder, skolor, vdardhem,
kontorsarbetsplatser med mera. De riktvirden som anges i Naturvardsverkets rad
ska uppfyllas alla tider pd dygnet. Verksamhetsutovare som utfér bullrande
anldggningsarbeten mdste fortlopande planera och kontrollera sin verksamhet.
Miljéforvaltningen dr lokal tillsynsmyndighet over Naturvdrdsverkets riktvirden
for buller fran byggplatser.

Infrastruktur

Infrastrukturen for el- och vattenforsérjning bedoms ha kapacitet att ansluta ny
bebyggelse inom planomrddet. Detta framgar av planbeskrivningen under
rubriken Befintliga forhallanden. De verksamhetslokaler som mojliggdérs inom
planomradet 6kar méjligheten till nérservice i omrddet. Detta fortydligas i
planbeskrivningen. I detta avsnitt framgar ocksd att Stadsbyggnadsforvaltningen
ser behov av bdttre sammankopplande strdk i den overgripande planeringen, samt
att vistelseytor och motesplats mojliggoras pa den torgyta som planliggs vid
vdndslingan inom planomrddet.

Gdllande gronska se svar under punkt 16. Planbeskrivningen kompletteras med
information om gronska.
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Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

25. Boende pa Ebbe Lieberathsgatan
Konstaterar att flera nybyggen tillkommit i omradet vilket medfort Gverprisade
parkeringar, garage och fulla vagnar och bussar samt 6kad trafik. Hoppas att
nybyggnad kan bidra til att I6sa bostadsbristen, men anser att métt i byggnader
och garage byggs for tighta d4 nybyggnation optimeras for att rymma s méinga
manniskor som mgjligt. Konstaterar storningar fran byggen.

Kan acceptera ovanstdende men saknar gronska och vistelseytor, parkbénkar,
vilket dr viktigt for ménniskors vilmaende.

Kommentar:
Gdllande exploatering samt gréonska se svar under punkt 16 samt punkt 24.

26. Boende pa Ebbe Lieberathsgatan
Fragar vart sparvagnen ska vdnda och om hallplatsen inte kommer att finnas kvar.
Undrar vidare om det dr bostadsritter eller hyresritter som ska byggas. Fragar
ocksa under hur lang tid byggtiden planeras pagé. Papekar slutligen att de som bor
1 omréadet idag kommer att fa kraftigt 6kade hyror.

Kommentar:

Vindplatsen vid Lana planeras finnas kvar i sin befintliga form dven ndr platsen
byggs om till torg. Befintliga hallplatser paverkas inte av planforslaget.

Exploatorerna inom planomrddet planerar for bdade bostadsrdtter och hyresrditter.
Detta kan dock inte garanteras da detaljplanen inte styr uppldtelseform.

27. Boende pa Ebbe Lieberathsgatan

Anser att det inte dr héllbart att riva befintliga byggnader for att bygga nytt. Anser
inte att projektet ar socialt och ekologiskt hallbart.

Anser vidare att det i undersdkning om betydande miljopéverkan felaktigt
framfors att byggnationen kommer att bli mer gron dn vad den ar. Tomten
beskrivs som helt hardgjord, vilket &r uppenbart falsk information. Att detta star
skadar fortroendet for hur inventeringsarbetet gétt till.

Anser vidare att den nya bebyggelsen blir for hog for att frimja ménniskors hilsa
med avseende pa ljud, ljus och gronska. Papekar att forskning av Meta Berghauser
Pont och Per Haupt visar att visar att de sociala effekterna av fortitning ar
gynnsamma bara till en viss grins. En vision med projektet ar att bygga blandstad.
Anser darfor att befintliga byggnader borde sta kvar. Annars blir det inte
blandstad, utan mer upplevelsestad for medelklass och uppat. Hanvisar slutligen
till en debattartikel i Aftonbladet. Debattartikeln dr undertecknad av ACAN
Sverige och for fram standpunkten att riva och bygga nytt istillet for att bevara
och vidareutveckla ér en betydande orsak till att redan exploaterade naturresurser
kasseras och att efterfrdgan péd nya okar.

Kommentar:

Stadens oversiktsplan och fordjupade 6versiktsplan pekar ut platsen inom
planomradet for utveckling till blandstad med bostdder och verksamheter. Det
bedoms hdallbart ur ett helhetsperspektiv att utnyttja marken pd ett effektivt sditt i
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detta kollektivtrafikndra och relativt centrala ldge mellan Géteborgs och
Molndals stadskdrnor.

Gdllande gronska se svar under punkt 16.

Gdllande bebyggelse och gronska med mera, se svar under punkt 24.

28. Boende pa Ebbe Lieberathsgatan

Anser att det borde satsas pad en Motesplats hir istéllet, en gron oas. Det ér for
mycket asfalt och byggnader och for lite parker och mysiga moétesplatser.

Kommentar:

Stadens oversiktsplan och fordjupade oversiktsplan pekar ut platsen inom
planomrddet for utveckling till blandstad med bostdder och verksamheter. Det
bedoms hallbart ur ett helhetsperspektiv att utnyttja marken pd ett effektivt sditt i
detta kollektivtrafikndra och relativt centrala lige mellan Géteborgs och
Molndals stadskdrnor. Platsen kring den befintliga vindslingan dr utpekad som
platsbildning i den fordjupade oversiktsplanen, och planldggs som torg i
planforslaget.

29. Boende pa Ebbe Lieberathsgatan
Som boende i omradet dnskar jag att man tar hdansyn till behovet av 6ppna,
allménna och kanske framforallt grona ytor for att ménniskor ska kunna leva och
trivas over tid 1 detta omrade. Pa kort tid har ménga nya bostadshus vaxt fram men
inga satsningar har gjorts pa att skapa en trivsam livsmiljo utanfor de olika husen
och deras innergardar. Det finns fa naturliga motesplatser s som torg, parker,
lekplatser etc. Jag skulle dnska att kommunen prioriterade detta i den fortsatta
planeringen d& omradet annars riskerar att upplevas som ogéstvinligt och sjallost.
Dessutom verkar det inte klimatsmart att riva en vad det verkar fungerande
kontorsbyggnad for att bygga nytt och det riskerar dessutom att skapa en dnnu
mer homogen stadsbild 4n vad vi redan har i omridet.

Kommentar:

Angdende bebyggelse, hallbarhet och gronska se svar under punkt 16, 24, samt
28.

30. Boende pa Ebbe Lieberathsgatan

Tornet

Skribenten har svart att se hur det planerade tornet ska passa in pa Ebbe
Lieberathsgatan, da de befintliga byggnaderna har liknande karaktar och antal
véaningar, vilket skapar ett enhetligt uttryck lings hela gatan. Tornet upplevs som
malplacerat och att det marknadsfors som en symbol f6r borjan av Goteborgs stad
uppfattas som 16jligt, sirskilt eftersom Lana-héllplatsen redan dr en tydlig och
valkind grans mellan kommunerna. Den boende hade foredragit att tornet sanks
med flera vaningar, och helst att byggnaden mot Mdlndalsvégen stannar vid nio
vaningar.

Solljus
Skribenten vill ocksa framfora att tornets hojd sannolikt kommer att paverka
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solljuset negativt for fastigheten Krokslatt 35:15, sirskilt for husen som ligger
langre in mot skogsdungen och redan har begransat ljus pé véstra sidan. Detta kan
aven paverka bostadsrattsdgare negativt vid en eventuell forsiljning pa grund av
minskat ljusinslapp. Dérfor 6nskar den boende att detta utreds noggrant sé att de
som bor pa gatan far klarhet 1 hur de kan paverkas. Tornet anses inte vara
nddvéndigt och en lagre byggnad skulle passa bittre bade estetiskt och praktiskt.

Trafik och parkering

I detaljplanen anges att trafiken bedoms bli lag nér etableringen &r klar, med
hanvisning till att trafik frdn nuvarande industrier och kontor upphor. Den boende
tror dock snarare att trafiken kommer att forédndras 4n minska, da cirka 300 nya
lagenheter sannolikt okar trafiken, sérskilt under pendlingstider och helger.
Nuvarande verksamheter &r frimst aktiva vardagar, medan fler boende innebér
mer trafik dven pa helger, vilket kan leda till 6kat buller, fler avgaser och 6kad
sakerhetsrisk for gdng- och cykeltrafikanter.

Skribenten vill ocksa lyfta en brist i planeringen av besoksparkering. Tre
befintliga besoksparkeringar tas bort enligt planen, och det foreslas att ny
besoksparkering byggs 1 garaget under den nya bebyggelsen. Detta véicker oro for
hur tillgidnglig och privat denna parkering blir for besokare till de redan befintliga
husen 1 omradet, eftersom det redan ar svart att hitta néra parkeringsplatser for
géster idag. Utredningen om parkering fokuserar mest pé de nya ldgenheterna,
men det bor dven tas hénsyn till befintliga boende och deras behov av
besoksparkering. Den boende 6nskar dérfor en tydligare redovisning av hur detta
ska 16sas, och inte bara en hianvisning till mojligheter.

Avslutningsvis ér skribenten dvertygad om att detaljplanen kan ge positiva
effekter for gatan, men att vissa justeringar bor goras och lamnar darfor hér sina
synpunkter.

Kommentar:
Se svar under punkt 24.

Besoksparkering for de bostdder som planeras inom planomrddet dr tinkt att
anordnas i garage under bostdderna, i en souterrdngvdning. Genom att anordna
parkering under bostdderna frigors marken till vistelseytor och rérelsestrdak
istdllet for att mark tas i ansprak av bilar. Beséksparkering for omkringliggande
bebyggelse hanteras inte inom denna detaljplan.

31. Boende pa Ebbe Lieberathsgatan
Jag Onskar att det byggs mer i klassisk stil ndr det byggs nybyggen i Géteborg.
Det dr ocksé en inriktning som jag uppfattar att det politiska styret i Géteborg har
bestdmt sig for att anamma.

Forslaget ser ritt bra ut jamfort med manga andra modernistiska byggnader. Men
det 4r mycket i detaljerna som jag tror dr ganska ldtt att &ndra pa som gor att det
upplevs mer traditionellt och klassiskt. S& mitt nskemal ar att ni framfor till
arkitekterna att forandra detaljer 1 bygget sa att det mer liknar klassisk arkitektur.

Kommentar:
Gestaltningen har bearbetats mellan samrdd och granskning.
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32. Boende pa Ebbe Lieberathsgatan
Pé grund av detta projekt forsvinner vér solinstralning tidigt pd morgonen.

Jag undrar vad som hdnder med parkeringen? Kommer det att finnas ndgon
kostnadsbelagd offentlig parkering?

Det finns for ndrvarande inte ndgon bra park for barn i ndromradet. Vi behover
aka langt. Planeras det for ndgon parkyta?

Kommentar:
Se svar under punkt 16 samt punkt 24.

Grannkommuner

33. Moindals stad
For Molndalséns dalgéng finns en for Mdlndals stad och Goteborgs Stad
gemensam fordjupad oversiktsplan framtagen, antagen av kommunfullméktige 1
Molndal 2017-02-22. Mélndals stad anser att detaljplaneforslaget i stora delar &r i
Overensstimmelse med fordjupningen.

Molndals stad vill dock lyfta ndgra frdgor och behov infor det fortsatta arbetet
med detaljplaneprojektet.

Trafikkapacitet i ett storre perspektiv

Dagens begransade framkomlighet 1 Lackarebidcksmotet innebér reducerade
mojligheter till exploatering ldngs Goteborgsvigen. Enligt Trafikverket krévs
kompensationsatgirder vid exploatering i omraden som paverkar trafiken 1
Lackarebdcksmotet. Molndals stad bedomer att en trafikutredning som tar ett
samlat grepp dr nodvandig att genomfora. Utredningen bor analysera belastningen
pa Krokslatts parkgata och Goteborgsvigen savil som korsningarna Gérdegatan —
Krokslatts parkgata, Goteborgs-/Molndalsvigen — Krokslatts parkgata -
Flojelbergsgatan samt paverkan pa kapaciteten 1 Lackarebdcksmotet. Om
trafikutredningen kommer fram till att trafikalstringen frdn detaljplanen paverkar
kapaciteten i Lackarebiacksmotet bor en gemensam medfinansiering goras. Detta
kan exempelvis omhindertas i samband med Trafikverkets omarbetning av
Lackarebdcksmotet inom jarnvégsprojektet Goteborg - Boras.

Katrinedalsgatan

Molndals stad forutsitter att bredden pa korbanan langs hela Katrinedalsgatan ér
5,5 meter, dven efter vigens avsmalnande. Behovet av framkomlighet pa
Katrinedalsgatan for fastighet i soder kvarstar.

Kapacitet for forskola och skola

Molndals stad noterar att planen inte innehaller férskola eller skola utan hanvisar
till planering i kommande detaljplan. Samtidigt beskriver Gteborg att
detaljplanen bedoms genererar ett behov av upp till 60 skolplatser och upp till 42
forskoleplatser.

Molndals stads planering

I planbeskrivningen for aktuellt samradsforslag stir det: ”Bebyggelsens placering
och utformning har anpassats till stadsbilden samt i syfte att minimera pdaverkan
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’

pa omgivningen.” — detta stdllningstagande bor goras 1 forhallande till platsen

idag.

I planbeskrivningen bendmns ett positivt planbesked som ett pdgaende
detaljplaneprojekt, Leoparden 2 m.fl., PEU 284/2023 (2022-08-16 § 63). Detta &r
felaktig information dé det endast finns ett positivt planbesked. I beslut avseende
planbeskedet finns en att-sats avseende detta:

"Infor beslut om planuppdrag ska bebyggelsens omfattning och struktur studeras
ndrmare. I samband med detta ska exploatoren, efter avstimning med
Stadsbyggnadsforvaltningen, ta fram underlag i form av utredning/-ar som
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer avgérande for vilken omfattning som kan
studeras i planuppdraget. Bebyggelse med den omfattning som redovisas pa
inldmnade skisser i planansokan bedoms inte aktuellt att prova pd platsen.”

Flertalet skisser hanvisar till utformningen i begiran om planbesked for
Leoparden 2 m.fl. inom Mdlndals stad och &r en del i hur Goéteborgs Stad
redovisar for exempelvis framtida siluett for Goteborgsviagen/Molndalsvagen.
Detta bor justeras 1 handlingarna.

Kommentar:
Trafikkapacitet

Mobilitetsdtgdrder har studerats i mobilitets- och parkeringsutredningen som dr
kopplad till detaljplanen och kommer att genomforas i syfte att minska
trafikalstringen.

For att visa detaljplanens paverkan pa Krokslitts parkgata och Géteborgsvdigen,
korsningarna Gdrdegatan — Krokslitts parkgata, Géteborgs-/Mdélndalsvigen —
Krokslitts parkgata — Flojelbergsgatan samt pdverkan pd kapaciteten i
Lackarebdcksmotet har en makroanalys tagits fram. Differensbilder fran
trafikmodellen visar detaljplanens bidrag av trafikalstring omrdknad med
fardmedelsandelar i linje med hdllbarhetsscenariot, det vill sdiga trafikstrategi
2035.

Differensbilderna redovisar paverkan av planforslaget, samt dven planerad
exploatering inom ndrliggande pagdende detaljplan for Ebbe Lieberathsgatan.
Dessutom redovisas den sammantagna paverkan for bdda planerna.

Analysen visar att detaljplanen endast medfor en mindre fordndring av
trafikflodena pd gator inom Molndals stad.

Analysen visar foljande:

o Cirka 30 fordon per dygn viljer Kroksldtts parkgata oster om
Gdrdegatan.

o Goteborgsvigen far en okning pa 30 fordon per dygn.

o For korsningarna Gdrdegatan — Kroksldtts parkgata, visar analysen att
cirka 40 fordon per dygn viljer att dka pa Gdrdegatan.

o For korsningarna Goteborgs-/Molndalsvigen — Krokslitts parkgata -
Flojelbergsgatan visar analysen att detaljplanen medfor en okning med
cirka 20 till 30 fordon per dygn. Totalt i belastas korsningen med cirka 40
fordon per dygn.
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o [ Lackarebdcksmotet bidrar detaljplanen med cirka 30 fordon per dygn i
motets pd- och avfartsramper ddr samtliga kommer fran eller ska till E6
soder.

Katrinedalsgatan

Trafikforslaget har utgatt fran befintlig situation. Enligt trafikforslaget for
planforslaget uppnas generellt 5,5 meter for en ombyggd Katrinedalsgatan. Den
befintliga gatan dr idag nagot smalare dn 5,5 meter mellan befintliga trottoarer
pa Gdoteborgs Stads sida respektive Molndals stads sida i ldget ndrmast
spdrvdgens vindslinga. Denna situation kvarstar vid ett genomforande av
detaljplanen. Gatans funktion har dock kontrollerats genom kérspar i
trafikforslaget. Framkomlighet fungerar for storre fordon dven pd den
ofordndrade smalare delen.

Kapacitet for forskola och skola
Se svar under 18: Forskoleforvaltningen
Molndals stads planering

Planbeskrivningen justeras i enlighet med Mélndals stads yttrande pd denna
punkt.

Ovriga
34. Skrivelse utan adress
P& arkitektskolan fér vi ldra oss att utveckling och 6kad exploatering inte behover

innebdra rivning. Var vénliga att beakta detta och se till att 1 vilket fall aterbruka
nuvarande resurser, gronytor och byggnader.

Kommentar:
Se svar under punkt 24 samt 28.

35. Skrivelse utan adress
Skribenten uttrycker ett generellt positivt intryck av detaljplaneforslaget och ser
det som ett lyft for omrddet. Personen bodde tidigare i en mdrk och instdngd
lagenhet vid 1 anslutning till planomradet och papekar att boendekvaliteten dér
redan tidigare varit 1ag vad géller dagsljus, ndgot som enligt nya dagsljusstudier
forsamras ytterligare med det nya forslaget. Det finns planer péd avtal mellan
fastighetsidgare och exploatdr for att forbéttra ljusinsléppet i vissa lagenheter, men
det verkar inte omfatta just denna ligenhet. Personen foreslar att man dverviger
annan anvéindning av bottenvaningen eller fler fonster i den aktuella ldgenheten
for att forbadttra boendemiljon. Avslutningsvis betonas forstaelse for
planeringsutmaningar och syftet &r att bidra med lokal kdnnedom.

Kommentar:
Se svar under punkt 24.
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36. Naturskyddsforeningen Goéteborg

Naturskyddsforeningen i Goteborg dr dverlag positiv till att det planerade
omradet, som idag mest bestar av hardgjord yta, bebyggs. De dr dock kritiska till
att staden planerar att filla tva virdefulla trdd, daribland en sdrskilt skyddsvérd
sédlg. Foreningen anser att dessa trdd bor bevaras genom att bebyggelsen anpassas
eller traden flyttas, d& gamla trdd ger viktiga ekosystemtjinster som nyplanterade
trdd inte kan ersitta pa lang tid.

Vidare uttrycker foreningen oro dver det hoga antalet planerade parkeringsplatser
(112 stycken, varav 90 i underjordiskt garage). De anser att omradet har utmérkta
forutséttningar att bli ett bilfritt bostadsomréde, tack vare god kollektivtrafik och
cykelinfrastruktur. De f6reslér att parkeringsnormen sinks till lagsta mojliga niva
for zon A, vilket skulle minska kostnader, frigdra yta for gronska och bittre
spegla en hallbar stadsutveckling.

Kommentar:
For svar gdllande trdd, se svar under punkt 17.

Det berdknade parkeringsbehovet utgar fran Goteborgs Stads parkeringsriktlinje.
Exploatdren avser losa en del av parkeringsbehovet i befintligt garage inom
grannfastigheten Kroksldtt 34:19 som idag dr underutnyttjat, vilket innebdr att ett
nagot farre antal nya parkeringsplatser behéver byggas. Detta sdkerstdlls genom
ett p-kopsavtal som kommer att undertecknas till detaljplanens antagande.
Parkeringsbehovet loses i 6vrigt i garage i souterrdngvaning inom planomrddet.
Enligt Géoteborgs Stads riktlinje kring mobilitetsatgdrder forbinder sig
exploatoren till olika mobilitetsdtgdrder for att minska parkeringsbehovet for bil.
Detta sdkerstdlls genom ett mobilitetsavtal som undertecknas till detaljplanens
antagande. Parkering i souterrdngvdning frigor ytan ovan mark for bostdder,
lokaler for verksamhet, vistelseytor for mdnniskor samt gronska med mera.

37. Skanova (Telia Company) AB
Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet

Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nér detaljplanarbete
paborjas och kallas till samrddsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgirden
aven bekostar den.

Kommentar:

Exploateringsforvaltningen har stamt av ytterligare med Skanova efter att
samrddsyttrandet inkom. Skanova ser inget behov av ledningsflytt.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, samradsredogorelse

37 (40)



Andringar
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det med foljande dndringar ar lampligt
att ga vidare med forslaget.

Utdver mindre justeringar och fortydliganden foreslas foljande:

Justering av plangrdnsen har skett i norr for att omfatta den del av portiken
som idag rymmer den allménna gangbanan. Gadngbanan ersétts sdder om
portiken, och utrymmet i portiken planldggs som kvartersmark for att kunna
regleras over till nirliggande privat fastighet. Plangrénsen har ocksé
justerats sa att den livar med anvéndningsgrins i géllande plan norr om detta
planomrade.

Andringar i planbestimmelser avseende gestaltning for att uppné god
arkitektonisk och stadsméssig kvalitet.

Andringar i planbestimmelser angaende krav pa gronska pa gard med
hénsyn till uppfyllnad av krav pa gronska och vistelsekvalitet.

Plankartan kompletteras med en bestimmelse kring avhjélpande av
markfororeningar.

Plankartan kompletteras med bestimmelse kring balkonger som mojliggdr
ljudddmpning i det bullrigaste ldget, vilket kompletterar bestimmelse om
krav pd att uppna riktvarden.

Plankartan kompletteras med bestimmelse kring parkering for att
mojliggora avstyckning av parkeringsgarage som 3D-fastighet.

Planbeskrivningen kompletteras med information om gestaltningsforslag for
torget.

Planbeskrivningen kompletteras med information och principer for
arkitektonisk gestaltning enligt utvecklade skisser.

Planbeskrivningen kompletteras med information kring utvecklat
trafikforslag.

Planbeskrivningen kompletteras med information kring sikerstillande av
gronska pé kvartersmark och allmén plats.

Planbeskrivningen kompletteras enligt uppdaterad utredning avseende
buller.

Planbeskrivningen kompletteras enligt uppdaterad utredning avseende
luftféroreningar.

Planbeskrivningen kompletteras enligt uppdaterad utredning avseende
mobilitet och parkering samt med information kring sékerstédllande av
parkeringsldsning.

Planbeskrivningen kompletteras enligt ldnsstyrelsens och Kretslopp och
vattens synpunkter med avseende pa dagvatten, skyfall och hoga fléden,
samt efter uppdaterad utredning avseende dagvatten och skyfall.
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o Planbeskrivningen kompletteras med information om paverkan pa
omgivande gator och mot i enlighet med lansstyrelsens och Trafikverkets
yttranden.

. Planbeskrivningen kompletteras med information kring sikerstillande av
dagsljusatgirder.

. Planbeskrivningen kompletteras med information kring avfallshantering.

. Planbeskrivningen kompletteras med information kring elektromagnetiska
falt.

. Planbeskrivningen justeras med hénsyn till motiv till upphdvande av
strandskydd.

. Planbeskrivningen kompletteras med information om de avsteg kring métt
som presenteras 1 trafikforslaget.

Arvid Tornqvist Sandra Trzil
Planchef Projektledare
Bilagor

e Lista Over samradskrets

e Linsstyrelsens yttrande med dess bilagor
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Lista over samradskrets

Kommunala namnder och bolag
m.fl.

Kretslopp och Vatten
Exploateringsforvaltningens
geotekniker
Exploateringsndamnden/forvaltningen
Forskoleforvaltningen
Grundskoleforvaltningen

Goteborg Energi AB (Fjarrviarme)
Goteborg Energi Gasnit AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nit AB

Goteborgs Stads Parkerings AB
Kulturnimnden/forvaltningen

Milj6- och
klimatndmnden/Milj6forvaltningen
Namnberedningen och GDA adresser
Néamnden for funktionsstod
Réaddningstjansten Storgdteborg
Stadsfastighetsndmnden/forvaltningen
Stadsledningskontoret, Avdelningen
for planering och analys
Stadsmiljondmnden/forvaltningen
Stadsomrade 02 Centrum

Statliga och regionala
myndigheter m.fl.
Forsvarsmakten Hogkvarteret, HKV

Lantméterimyndigheten
Léansstyrelsen

PostNord Distribution 405 24
Goteborg

Skanova Nitplanering D3N
Statens geotekniska institut
Swedavia AB

Save flygplats

Trafikverket

Vistfastigheter Ledningsstab,
Flygplatschefen

Visttrafik AB

Sakagare

Utsént enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare,
hyresgaster, boende

Hyresgistforen. Region V Sverige

Grannkommuner
Molndals stad

Ovriga

Goteborgs sparvigar
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2 Yttrande 1(13)
Datum Diarienummer

I# Lansstyrelsen 2024-06-05 19076-2024
X Vastra Gotaland

Goteborgs stad
stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se
Ert Dnr: SBF-2023-00494

Forslag till detaljplan for bostader och verksamheter norr
om Katrinedalsgatan inom stadsdelen Krokslatt i Goteborgs
kommun, Vastra Gotalands Lan

Handlingar daterade maj 2024 f6r samrad enligt 5 kap. 11 och 11 ¢ §§ plan- och
bygglagen (PBL 2010:900), Standardforfarande

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen lamnar foljande bedémning enligt 5 kap. 14 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsen valkomnar att kommunen planerar for en
bostadsutveckling i ett omrade med god tillgang pa service och
kollektivtrafik. Den foreslagna exploateringen medfor dock ett antal
utmaningar for att sakerstalla en god bebyggd miljo. Lansstyrelsen
anser att kommunen sa lang mojligt ska omhanderta och sakerstalla
de forslag och atgarder for bostader som framkommit i syfte att
framja manniskors halsa.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
provning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10 § PBL och nu kanda forhallanden att fragor som beror,
miljokvalitetsnormer, halsa och sakerhet samt strandskydd maste

l6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges
nedan for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Postadress: 403 40 Goteborg  Telefon: OMY¥4PRE0G ¢ RSEAASLrPERiBlIHRRE RRHPRREIS e Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
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Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera
overprovning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen overpréva kommunens
antagandebeslut av en plan eller omrddesbestammelser om dessa
kan antas strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

Riksintresse (bade MB kap 3 och 4)

Mellankommunala fragor och regionala forhéllanden
Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)
Strandskydd (MB 7kap)

Halsa och sdkerhet (risk for olyckor, Oversvamning, erosion)
geoteknik

Lansstyrelsen anser att nedanstdende provningsgrunder ar aktuella
for foreslagen exploatering.

Miljokvalitetsnormer
Vatten

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planlaggning inte medverka till att en
miljokvalitetsnorm, MKN, enligt 5 kap Miljobalken 6vertrads.
Kommunen maste darfor i sitt underlag visa hur planerade atgarder
paverkar vattenkvalitén inom de vattenférekomster som kan berdras
av planomradet samt hur de paverkar mojligheterna att nd uppsatta
MKN f6r Vatten. Kommunen ska i sitt underlag visa pa vilka grunder
beddémningen har gjorts, med avseende pa saval ytvatten som
grundvatten. Bedomning ska goras pa kvalitetsfaktorniva. Det ar
dessutom viktigt att man aven belyser paverkan pa eventuella
hydromorfologiska vattenkvalitetsfaktorer och inte bara
vattenkvalitet.

Planomradet bestar redan idag av hardgjorda ytor och andringen
innebar darfor inte att hardgoringsgraden av planomradet inte
kommer att utdkas. Dagvattnet fran planomradet avleds idag till tva
separata ledningssystem. Fastigheten Krokslatt 34:12 avvattnas till
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det kombinerade ledningsnitet som gér till Ryaverket. Ovriga delar
av planomradet avvattnas via kommunala ledningsnatet till
Molndalsan. Den del av planomradet som leds direkt till recipienten
Molndalsan bestar av kvartersmark, vilket i féorlangningen innebér
att rening och fordrojning av dagvattnet behoéver ske inom
kvartersmark.

I planbeskrivningen behover en tydligare beskrivning av planerad
dagvattenhantering lyftas in. Det behover ocksa, i
planbeskrivningen, finnas en motivering och slutsats avseende om
miljokvalitetsnormer for vatten bedéms kunna paverkas av
detaljplanen. Planbeskrivningen behover ocksd uppdateras med nu
gallande miljokvalitetsnormer for dagvattnets alla recipienter, aven
berorda slutrecipienter.

Av underlaget framgér att det finns en féroreningsproblematik i
omradet. Lansstyrelsen bedomer att det finns en risk for ldckage av
markbundna fororeningar via lokala dagvatten-och dranerings-
system och vidare ut till recipienten. Hantering av dagvatten under
byggskedet behover darfor beskrivas i underlaget. Nodvandiga
atgarder behover sikerstillas. Kommunen behdver motivera varfor
och pa vilket sitt genomférande, underhall och drift av
dagvattenanlaggningarna sakerstalls.

MKN luft

Lansstyrelsen onskar fortydligande avseende den luftutredning som
bilagts planhandlingarna. Fortydligandet galler hanteringen och
forhdllandet mellan bakgrundshalter, beraknade lokala haltbidrag
och summerade totalhalter. Jamfért med angivna bakgrundshalter
(Tabell 3) av kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10) ar beraknade
totalhalter i gaturummen och planomréadet endast férh6jda med ett
fatal mikrogram eller inte alls. Det ar inte heller mgjligt att se nagot
lokalt bidrag av partiklar langs Ebbe Lieberathsgatan till foljd av
trafiken pa gatan.

Exempelvis anges den urbana bakgrundshalten for kvavedioxid vara
15 pg/m3 som arsmedelvarde. I nollalternativet ar beraknad
totalhalt <= 15 pg/m3 inom storre delen av planomradet. Langs Ebbe
Lieberathsgatan och Moélndalsvigen berdknas totalhalten vara nigot
forhojd, 15-20 ug/ma3. Liknande forhéllanden galler for dygns- och
timhalterna av NO2 samt for beraknade halter av PM10.



Lansstyrelsen Vastra Gotaland Yttrande 4(13)
2024-06-05 19076-2024

Lansstyrelsen vill i ssmmanhanget upplysa om att EU-kommissionen
har nétt en preliminar 6verenskommelse om ett nytt
luftkvalitetsdirektiv. Overenskommelsen innebar att nya
gransvarden for luftkvalitet ska genomforas och uppfyllas senast
2030. Nar direktivet antas formellt startar en tva ar lang
genomforandeperiod da respektive medlemsland ska fora in
direktivets bestammelser i sin nationella lagstiftning. For flera
luftféroreningar kommer vardena for MKN i flera fall vara lagre an
forut. For mer langsiktig planering ar det darfor viktigt att ta hojd for
att miljokvalitetsnormerna kan komma att bli skarpare an i dag. De
skarpta kraven kommer att galla 6verallt, for saval befintlig som ny
bebyggelse.

Halsa och sakerhet
Buller

Planomradet paverkas av trafikbuller framst frdn Molndalsvagen i
oster samt i mindre grad fran de omgivande lokalgatorna. Aven
buller fran E6 och fran vastkustbanan paverkar omradet. Viss
paverkan fran industribuller fran naraliggande verksamheter finns
ocksa. Kommunen har redovisat bade trafikbullerutredning och
industribullerutredning. I bullerutredningen studeras aven effekten
av buller som uppstar i samband med att sparvagnar passerar snava
kurvor i samband med att de anvander vandslingan, s.k. kurvskrik.

Underlaget anger att;

"Vanligtvis vdander inte ndgon spdrvagnslinje permanent pd platsen,
men vdndslingan behovs vid tillfdalliga stop och kortare
trafikomldaggningar. Vindslingan forvaltas av
stadsmiljoférvaltningen.

Lansstyrelsen understryker att utgdngsliaget for kommunens
beddmningar och beskrivningar bor vara att vandslingan anvands
reguljart eftersom det inte finns ndgot som hindrar att det behovet
uppstar for sparhallaren. Just kurvskriken fran sparvagnarna ar
knepiga att bedoma eftersom de forekommer oregelbundet och i
valdigt varierande ljudstyrka. Men kommunen har berdknat nivderna
och har med det i bullerutredningen och lansstyrelsen anser att
beddémningen ar rimlig.
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Riktvardena for buller 6verskrids framst langs Ostra fasaden och i
punkthuset. Gissningsvis behover kommunen anvanda sig av
atgarder vid fasaden eftersom det blir svart med planldésningarna
annars. Kommunen bor i sa fall fokusera pa att uppfylla riktvarden
vid fonster i stallet for vid fasad. Till granskningskedet bor det
framga hur manga lagenheter det handlar om dér det inte racker
med "tyst sida” eller smalagenheter utan kravs sddan atgard och hur
stor andel av antalet lagenheter det handlar om?

Genomgaende entréer beskrivs i underlaget men det ar oklart
huruvida de ar helt 6ppna alternativt stingda /dampade pa nagot
satt. Underlaget bor fortydliga vad som antagits for berakningar och
bedoémningar eftersom det paverkar lansstyrelsens beddmning av
slutsatserna av saval bullerpaverkan som for paverkan pa luftmiljon.

Atgirder som behdvs for att klara gillande krav behéver sikerstillas
i planen.

Fororenad mark

Relement har utfort en kompletterande miljoteknisk undersokning
av fastigheterna Krokslatt 34:18 och 34:10 i syfte att bedoma om
omradet ar lampligt for planerad anvandning (bostader).
Undersokningen kompletterar tidigare genomforda undersokningar
under 2019 och 2022 Inom omradet har det tidigare funnits en
bilverkstad och en gummifabrik. Sammantaget bedoms tidigare samt
nu utforda undersokningar avseende markfororeningar visa att
aktuellt omrade kan anvandas for planerade andamal, men att
atgarder kravs avseende ytliga fyllnadsmassor samt tjarasfalt.

Sammanfattningsvis innebar detaljplanen forandring av omradet
fran industrikvarter till bostader med centrumverksamhet pa
bottenvaningen. Befintlig bebyggelse bestar idag av kontor som
kommer att rivas for att ge plats at bostaderna. Befintlig
fijarrvarmeledning inom Krokslatt 34:18 kommer att behova tas bort i
samband med exploatering. Markanvandningen idag tilldter forhojda
halter av fororeningar éver Kanslig markanvandning (KM) men
under Mindre kanslig markanvandning (MKM) enligt
Naturvardsverkets generella riktvirden. Da denna nu andras till
bostadsandamal med stadigvarande vistelse, far inte halter dver KM
forekomma.

Enligt utférd Miljoteknisk markundersokning daterad 2023-11-17 har



Lansstyrelsen Vastra Gotaland Yttrande 6(13)

2024-06-05 19076-2024

det inom detaljplaneomradet patraffats forhojda halter av metaller,
PAH:er, oljeprodukter samt PCB med halter dverstigandes gransen
for KM och MKM. Fororeningarna ar aterfunna i de 0,5-1,0 meter
maktiga fyllnadsmassorna beldgna ovanpa det naturliga lerlagret.
Inga spar av klorerade 16sningsmedel har dock patraffats fran
tidigare verksamheter inom omradet.

Lansstyrelsen ger medhall till slutsatsen i markundersdkningen om
att avhjilpande atgirder méaste utforas innan byggnationer av
bostader kan pabdrjas samt att detta maste foregds av en anmalan
enligt 28§ i forordning om miljofarlig verksamhet och halsoskydd
(1998:899). For att sakerstilla detta behover omradet omfattas av en
planbestammelse enligt nedan:

"Startbesked for byggnation far inte ges forran markféroreningar
har avhjalpts till nivier som medger planerad markanvandning”.

Risk for oversvamning (skyfall och vattendrag)

En dagvatten- och skyfallsutredning ar framtagen. Bedomningen ar
att planerad bebyggelse ar magjlig att genomfora enligt Goteborgs
riktlinjer for skyfallshantering forutsatt att ett antal atgarder
genomfors och tas hansyn till.

Atgirder som lyfts ar bland annat att sikerstilla framkomlighet
genom att genomfora en skyfallsmodellering som kan verifiera att
vagen gar att anvanda, omhandertagande av 360 m? vatten eller
sakerstéllande att vattnet leds ut genom en port till rinnstrak, atgard
som forhindrar att vatten rinner ner i garage samt ratt hojdsattning
pa fardigt golv i férhallande till planeringsnivaer for skyfall och hoga
floden i MoIndalsén.

Infor granskningsskedet maste staden jobba vidare med bade
skyfallsfragan och planeringsnivder for Mdlndalsan och aven visa pa
hur atgarder sikerstalls. Planbestdmmelse b, anser vi inte uppfyller
kravet pd att en planbestimmelse ska vara "tydlig” och "tillrackligt
specifik”. Precis som det foreslas i dagvatten- och
skyfallsutredningen anser aven Lansstyrelsen att fardigt golv ska
sakerstallas med hjalp av en planbestammelse.

Kommunen lyfter att de kommer att jobba vidare for att hitta ratt
planeringsnivé kopplat till M6Indalsén dé de befintliga har bedomts
som inaktuella. Lansstyrelsen vill pAminna om Boverkets
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rekommendationer om att, som utgdngspunkt, tillaimpa beraknat
hogsta flode (BHF) for ny sammanhéllen bebyggelse langs med
vattendrag. Av kommande handlingar maste underlaget till vald
planeringsniva redovisas.

Lansstyrelsen undrar om kommunen dvervagt behovet av extra
sakerhetsmarginal for den tekniska anlaggningen?

Strandskydd

Kommunen avser upphava strandskyddet pa allméan plats och
kvartersmark med hanvisning till att omradet genom en vag ar vl
avskilt frdn omrddet narmast strandlinjen. Lansstyrelsen bedomer
att den har omstandigheten inte foreligger i det aktuella fallet. Till
stod for sin bedomning hanvisar Lansstyrelsen till avgéranden i
Mark- och miljoéverdomstolen som anger att vagar inte ar
avhéllande om allménheten typiskt sett inte skulle avhalla sig frin att
passera éver dem (se MOD M 10315-16). Aktuell vig bedémer
Lansstyrelsen inte ar avskiljande i den mening som avses i 7 kap. 18 ¢
§ forsta stycket 2 miljobalken.

Kommunen behover hanvisa till ett annat giltigt skal for upphavande
av strandskydd. Av fastlagd praxis framgar att tatortsutveckling kan
vara ett sddant angeldget allmant intresse som avses i 7 kap. 18 ¢ §
forsta stycket 5 miljobalken. For att visa att sddana omstindigheter
foreligger behdver kommunen presentera en utredning som styrker
dels att intresset av att genomfora detaljplanen inte kan tillgodoses
utanfor omrédet, dels att intresset att genomfora planen pa det satt
som avses vager tyngre an strandskyddsintresset (se MOD P 8096-
19).

Lansstyrelsen rdder kommunen att inte upphéva strandskyddet dar
det inte behovs for att genomfora planen. Gator och torg kan som
regel fylla sin funktion och skotas andamaélsenligt &ven med
bibehallet strandskydd.

Rad enligt 2 kap. PBL

Enligt 5 kap. 14 § PBL ar en av Lansstyrelsens uppgifter under
samradet att sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kapitlet PBL och
bestammelserna i lagen i 6vrigt om det behovs fran allmén synpunkt.

Forhallande till Oversiktsplanen



Lansstyrelsen Vastra Gotaland Yttrande 8(13)
2024-06-05 19076-2024

Planens stammer val overens med intentionerna i kommunens
oversiktsplan. Den stammer ocksa val 6verens med omradets
tilltankta utveckling som uttrycks i Molndals stads oversiktsplan.

Halsa/Dagsljus solljus
Av underlaget framgar att;

Dagsljus har studerats under planarbetets gdng bade 1 syfte att
sdkerstilla godtagbara dagsljusforhallanden for de foreslagna
bostdderna och for att analysera dagsljuspdverkan pa angrdnsande
befintliga bostadshus norr och vdster om planomrddet.

De befintliga bostdderna i angrdnsande Rvarter har redan i nuldget
dagsljusvdrden i de nedre vaningarna mot gdarden som inte lever upp
till BBR-kravet pd minst 1,0 i dagsljusfaktor i vistelserum.

I bottenvdningen och dven hogre upp i ldgen mellan tvd huslameller
har vissa rum som vetter mot garden under 0,5 i dagsljusfaktor enligt
berdkningarna, vilket dr relativt langt under BBR-kraven. Dessa
bostdder har idag mycket bra dagsljusvdrden dt det andra hdllet
eftersom blandstad i enlighet med éversiktsplanen dnnu inte planerats
och byggts ut och tack vare de ldga befintliga kontorsbyggnaderna och
arbetsbodarna.

Ny bebyggelse enligt planforslaget innebdr att ett antal ldgenheter
inom dessa angrdnsande kvarter far samre dagsljusvdrden dan vad som
tidigare varit fallet.

Bostadsrum som vetter mot planforslaget som idag har mycket bra
vdrden fdar med planforslaget virden som i de nedre vdaningarna dr
runt eller strax under BBR-kravet dagsljusfaktorn huvudsakligen dr
0,8 och hagre. Till storsta delen, redan fran vdning tvd och uppiit,
beddms pdverkan som acceptabel for de bada angrdnsande kvarteren.

Planforslagets pdverkan har sd ldngt som mojligt begrdnsats genom
att den foreslagna bebyggelsen hdlls nere i hojd samt att den dragits in
fran Ebbe Lieberathsgatan och fran kvartersgatan i norr. Utéver detta
beddms det majligt att genomfora dtgdarder pd byggnaden inom
Kroksldtt 34:19 i form av att fler fonster sdtts in for att 6ka
dagsljusinflodet i befintliga bostdader och ddrigenom kompensera for
forsdmrade dagsljusvdrden vid fasad. Atgdrder for att férbdttra
dagsljusforhdllanden for berérda ligenheter inom befintlig
bostadsbebyggelse regleras i ett avtal mellan exploatoren och
fastighetsdgaren till Kroksldtt 34:19. I de mest utsatta ligen 1
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bottenvdningarna kan dven en annan anvdandning évervdgas. I de
gallande detaljplanerna for dessa kvarter tilldts centrumverksamhet,
varfor det gdr att dndra anvdndning till exempelvis lokaler. En
avvdagning har gjorts mellan dagsljuspaverkan och stadsutveckling
med exploatering av bostdder 1 ett ldge som dr utpekat for detta i
dversiktsplanen. Atgdrder har vidtagits for att begrdnsa pdverkan
vilket bedoms tillrdackligt for att medge exploateringen inom
planomrddet.

Utredningen visar att dagsljus behdver tas i beaktande dven for den
nya planerade bebyggelsen inom planomradet vid utformning av
exempelvis planlésningar och fonstersdttning samt vid placering av
balkonger. Det kan till exempel innebdra att balkonger begrdnsas eller
att storre fonster kravs 1 de svdarare lagen som identifierats 1
dagsljusutredningen. Det kan ocksd innebdra att till exempel lokaler,
kontor, bostadskomplement eller rum utan krav pd dagsljus placeras i
morkare ldagen.

Vid berérda fasader kan ldgenheternas planlésning behéva anpassas
for att uppfylla BBR-krav pa solljus, exempelvis genom genomgdende
lagenheter i delar av kvarteret med fasader som underskrider 1 timme
solljus.

Lansstyrelsen anser att kommunen sa ldng mojligt ska omhanderta
och sékerstalla de forslag och atgarder for bostider som
framkommit i syfte att framja manniskors halsa.

Saker stralmilj6 /elektromagnetiska falt

Tumregeln att elektromagnetiska falt ska vara under 0,4 puT dar
manniskor vistas stadigvarande ar i linje med gallande
forsiktighetsprincip. Det framgar av underlaget en diskussion om
kablar och transformatorstation;

GEANB har inom planen lagspdanningsledningar som kommer att
forsvinna da omrddet rivs innan exploateringen. Utover detta har
GENAB flera lagspdnningskablar, hégspdnningskablar, styrkablar
samt en transformatorstation i ndarheten av spdrvdgens vdandslinga.
Marken ddr transformatorstationen stdr planldggs som E-omrdde for
teknisk anldggning for att sdkerstdlla ytan. Kapacitet bor finnas i
befintlig transformatorstation. Det utreds vidare infor granskning.
Bestdllning av utsdttning respektive undanflyttning av ledningar ska
ske till Goteborg Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabérijas.
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Vid utforande av arbeten i ndrheten av Goteborg Energi Ndt AB:s
anldggningar ska bestammelser for markarbeten vid elkablar foljas.

Underlaget anger att;

Ny bostadsbebyggelse tillats som minst mer dn 9 meter frdn en
befintlig transformatorstation varfor risk for elektromagnetisk
stralning inte riskerar att pdverka mdanniskors hdlsa.

Lansstyrelsen anser att kommunen behover fortydliga vilken
paverkan som bedéms i omradet utifrdn den utrustning som
kommer att finnas dar uttryckt i jamforbara varden.

Trafik
Trafikverket och Lansstyrelsen ser positivt pa planforslagets lage

intill mycket service, god tillgang till kollektivtrafik och goda
majligheter till att anvanda cykel som transportmedel samt att
exploateringen verkar for en flexibel mobilitet och att hitta nya
hallbara resvanor. Darav kan parkeringstalen verka relativt hoga till
antalet nir de goda forutsattningarna for hallbara resvanor finns.

Det ar svart att utlasa av handlingarna hur trafikalstringen av
planforslaget paverkar E6 och narliggande Lackarebacksmotet. Utav
parkeringstal som ar tinkt att anordnas inom planomradet och
tillkop pa narliggande fastighets bedomer Trafikverket att det ar en
forhallandevis stor andel bil som ar tankt att kunna anvindas av
bostaderna, nir tillgdngen till hallbara fardsatt har de basta
forutsattningarna. Till granskningsskedet efterfragas en trafikanalys
/makroanalys som visar hur planforslaget paverkar trafikmoten och
en redan hart belastad E6. Konsekvenser med tillkommande trafik
pa E6 blir 6kad trafikbelastning och restidsfoérlangningar.
Kapacitetsfragorna for E6 i denna geografin ar i hogsta grad en
mellankommunal fraga som berér bdde Goéteborgs stad och
Molndals stad att gemensamt arbeta med. Bade Kallebacksmotet och
Lackarebacksmotet planeras for ombyggnationer utifran radande
brister och behov. Se Trafikverkets yttrande, daterat 2024-05-28

Social hallbarhet och bebyggelsestruktur

Det ar positivt att kommunen latit genomféra en workshop for en
social- och barnkonsekvensanalys tillsammans med exploatdrerna
och berorda forvaltningar men syfte att identifiera varden att bevara
och utveckla samt eventuella brister som behover atgardas.
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Som kommunen sjilva redogdr for sa rader det brist pa
gronomraden for de boende i omradet redan idag. Lansstyrelsen
valkomnar diarav kommunens planer pa att anldgga en ny allman
park inom ramen for detaljplanearbetet for omradet vaster om Ebbe
Lieberathsgatan. Kommunen lyfter fram vikten av att skapa goda
vistelsekvaliteter och gronska pa innergarden. En planbestimmelse
som reglerar att sa ska ske ar b2 "Gardsbjalklag ska utformas som
planterbart till minst 50%. Gardsbjalklaget ska dimensioneras for
trad, dagvatten- och skyfallshantering.” Lansstyrelsen valkomnar
planbestimmelsen men tycker att kommunen ocksé mer aktivt
borde jobba for att sakerstalla sol- och dagsljusfragorna.

Lansstyrelsen valkomnar att kommunen arbetar for att férbattra
gang- och cykelvégar till och fran skolorna inom omradet.

Gestaltad livsmiljo

Enligt rattspraxis vager kravet pa hansyn och god helhetsverkan
sarskilt tungt i omraden diar manga manniskor ror sig dagligen och
som har en sarskild betydelse och funktion i en stad, till exempel
allmanna platser som parker eller torg. Att beakta detta allmanna
intresse blir darfor sarskilt viktigt vid gestaltning i detaljplanering
inom sddana omraden.

Kommunen har pa ett tydligt satt beskrivit hur gestaltningen av den
gemensamma livsmiljon inom planomradet ska hanteras.
Kommunen har pa sa satt visat hur forutsattningar for en
omsorgsfullt gestaltad livsmiljo kan skapas. I planbeskrivningen
beskriver kommunen vilka varden och karaktarsdrag som finns i
omradet och hur dessa omhéndertas och utvecklas i planen med
genomarbetade principer och utgangspunkter for gestaltningen.
Kommunen har dessutom sakerstallt gestaltningen genom olika
planbestammelser pa plankartan.

Lansstyrelsen vill andock uppmuntra kommunen till att arbeta mer
med att skapa battre sol- och dagsljus férhallanden.

Stabilitet

Stabiliteten for planomradet har kontrollerats genom
stabilitetsberakningar. SGI och Lansstyrelsen har ingen erinran mot
planen sett ur geoteknisk sakerhetssynpunkt. Se SGIs yttrande,
daterat 2024-05-22
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Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamheter

Av underlaget framgar att man avser att anlagga ett
parkeringsgarage under mark inom planomrédet. Lansstyrelsen vill
darfor upplysa om att atgarder som innebar bortledning av
grundvatten (schaktning, djup grundlaggning eller ev. palning)
innebar en vattenverksamhet som regleras i 11 kap Miljobalken.

Bortledning av grundvatten ar tillstdndspliktig om det inte ar
uppenbart att varken allmanna eller enskilda intressen skadas
genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhallandena. I det
fall atgarden beddms vara tillstandspliktig ska samrad utforas i tidigt
skede med Lansstyrelsens vattenvardsavdelning. Det ar
verksamhetsutdvarens ansvar att gora denna bedéomning.

Markavvattningsforetag

Kommunen redogor i planbeskrivningen for att man inlett samrad
med markavvattningsforetaget Molndalsans VF 1955, d& dagvattnet
frdn planomradet delvis avleds till Mélndalsan. Lansstyrelsen ser
positivt pa att man hanterar denna fraga tidigt i planarbetet.

Fornlimningar
Inga fornlamningar berdrs. Inget behov av arkeologisk utredning

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Kommunen har preliminart bedomt att ett genomforande av
detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt, sdledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for Vatten-, Miljoskydd-, Natur- samt
Samhallsavdelningen har bidragit till beredningen av detta yttrande.
Beslutet har fattats av planhandlaggare Johanna Severinsson.
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Bilaga for kannedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2024-05-22
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2024-
05-28

Kopia (utan bilaga) till:
Trafikverket, Monica Wincentson
SGI, Hanna Fritzson

Lansstyrelsen/

Naturavdelningen, Martin Goblirsch

Miljoskyddsavdelningen, Marco Bongiovanni, Annika Svensson
Samhallsavdelningen, enheten fér samhallsskydd och beredskap, Rebecka
Thorwaldsdotter

Samhallsavdelningen, kulturmiljdenheten, Andreas Aman
Vattenavdelningen, Stina Schott

Funktionschef Plan och bygg
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